NOTAR MARKO SALMIC
Cankarjeva cesta 2c, 3320 Velenje

telefon: +386 (0)3 587-14-20
e-poSta: notar.velenje@siol.net

Opr. st.: SV 235/25
Datum : 16.05.2025

5 NOTARSKI ZAPIS
SPLOSNIH POGOJEV PRODAJE POSAMEZNIH DELOV STAVBE
»Blok KOMEN 1«

Notar Marko Salmi€ iz Velenja potrjujem, da se danes 16.05.2025 (8estnajstega maja dvati-
socpetindvajset) ob 8:30 uri (osmi uri in trideset minut) v moji notarski pisarni na Cankarjevi
cesti 2 (dve) (dva)c v Velenju, kjer notar tudi sestavim ta notarski zapis, zglasi stranka: ---------

- RIHTER BKLA nepremicnine d.o.0., (skrajSana firma: RIHTER BKLA d.o.0.), Loke 40
(Stirideset), 3333 (tritisoétristotriintrideset) Ljubno ob Savinji, mati¢na Stevilka 9749926000
(devet-sedem-stiri-devet-devet-dve-8est-ni¢-ni¢-ni€), ki ga zastopa direktor Stanko
RIHTER, stanujoé Rore 27 (sedemindvajset), 3333 (tritisoétristotriintrideset) Ljubno ob
Savinji, katerega istovetnosti notar nisem dodatno preverjal, saj mi je sicer znan. ------------

Z vpogledom v podatke sodnega/poslovnega registra na danas$nji dan notar ugotovim obstoj
zgoraj navedene druzbe in vpis navzotega Stanka RIHTER kot direktorja navedene druzbe,
- ki jo lahko kot direktor zastopa samostojno in brez omejitev.

Navzocéa stranka Zeli notarski zapis sploSnih pogojev prodaje posameznih delov stavbe v
skladu z Zakonom o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb - v
nadaljevanju: ZVKSES (Uradni list RS, §t. 18/2004), zato: notar v smislu 42. &lena Zakona o
notariatu — v nadaljevanju: ZN (Uradni list RS. &t. 13/94 in naslednji) na razumljiv nacin
opiSem vsebino in pravne posledice nameravanega pravnega posla oziroma izjave volje ter
opozorim na znana in obi¢ajna tveganja v zvezi s sklenitvijo tak§nega pravnega posla
oziroma izjave volje. Notar v smislu 42. ¢lena ZN tudi ne poznam morebitnih drugih
relevantnih okoli§&in v zvezi z nameravanim pravnim poslom.

Stranko sem notar na podlagi 43. ¢lena ZN pred sestavo notarskega zapisa pozval, da mi
prediozi morebitne listine, ki predstavljajo del celovitega pravnega posla ali ve¢ pravnih
poslov med istimi strankami, ki zasledujejo enak poslovni namen kot pravni posel, ki bi bil
zapisan v notarskem zapisu ali so z njim v drugaéni pravni povezavi (povezani pravni posli).
Stranka mi po mojem pozivu izjavi, da nima povezanih poslov in zato ne razpolaga z listinami
o povezanih pravnih poslih. Notar tudi na kak$en drug nacin nisem ugotovil, da gre za
povezane pravne posle, ali da bi kakSne listine o neposredno povezanih pravnih poslih
obstajale, zlasti, da bi stranka sama Ze predhodno sprejemala tovrstne splo$ne pogoje
prodaje.




Druzba RIHTER BKLA nepremiénine d.o.0., kot prodajalec po svojem zakonitem zastopniku
nato pred menoj sprejme naslednje predlozene mi:

......... SPLOSNE POGOJE PRODAJE POSAMEZNIH DELOV STAVBE -
" Blok KOMEN 1 (ena)"

ki jih sprejme prodajalec RIHTER BKLA nepremicnine d.o.0., skrajSana firma: RIHTER BKLA
d.o.o., Loke 40 (stirideset), 3333 (tritisoctristotriintrideset) Ljubno ob Savinji, maticna Stevilka
9749926000 (devet-sedem-§tiri-devet-devet-dve-Sest-ni¢-ni¢-ni¢), ki ga zastopa direktor
Stanko Rihter, (v nadaljevanju: prodajalec)

1.(prvo) poglavje: UVODNE DOLOCBE

Uvodne ugotovitve

1. ( prvi ) élen

Prodajalec izjavija:

(1) (ena) da je dejanski in zemljiSkoknjizni lastnik zemljiS¢ - katastrska obéina 923 Ljubno
ob Savinji parcela 61/3 (ID znak: parcela 923 61/3), katastrska obc¢ina 923 Ljubno ob
Savinji parcela 64/4 (ID znak: parcela 923 64/4) in katastrska obéina 923 Ljubno ob
Savinji parcela 64/3 (ID znak: parcela 923 64/3);

(2) (dve) da na zemljis¢ih iz prejSnje tocke tega d{lena izvaja gradnjo novega
vedstanovanjskega objekta z zunanjo ureditviio s komercialnim imenom »Blok KOMEN 1
(ena)« na podlagi dokonénega in pravnomocénega gradbenega dovoljenja st. 351-277/2023-
6229-12 (tristoenainpetdeset - dvestosedeminsedemdeset / dvatisoétriindvajset - Sest-
tisoc¢dvestodevetindvajset - dvanajst) z dne 21.11.2023 (enaindvajsetega novembra
dvatisoctriindvajset), ki ga je izdala Upravna enota Mozirje in je postalo dokonéno ter
pravnomocno dne 01.12.2023 (prvega decembra dvatisoctriindvajset);

(3) (tri) da se ti sploSni pogoji prodaje skladno z Zakonom o varstvu kupcev stanovanj in
enostanovanjskih stavb ((UL RS §t. 18/2004) v nadaljevanju ZVKSES) uporabljajo za
prodajne pogodbe sklenjene s kupci, ki imajo poloZaj konénega kupca po ZVKSES in
poloZaj potroSnika po Zakonu o varstvu potroSnikov ter za ostale kupce v kolikor se
prodajalec in posamezen kupec za uporabo teh izrecno dogovorita s posamezno prodajno
pogodbo;

Pomen uporabljenih pojmov in kratic.

2, (drugi) élen

Posamezni pojmi in kratice, uporabljeni v teh splosnih pogojih prodaje, imajo naslednji
pomen:




(1) (ena) Splo$ni pogoji so ti sploSni pogoji prodaje;

(2) (dve) prodajalec je druzba RIHTER BKLA nepremicnine d.o.o., skraj§ana firma: RIHTER
BKLA d.o.o., Loke 40 (Stirideset), 3333 (tritisoctristotriintrideset) Ljubno ob Savinji, maticna
Stevilka 9749926000 (devet-sedem-stiri-devet-devet-dve-Sest-ni¢-nic-nic);

(3) (tri) kupec je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo 0 nakupu posameznega
dela

(4) (5tiri) stavba »Blok KOMEN 1« predstavija stanovanjski objekt iz 2. (druge) tocke 1. (ena)
¢lena teh splodnih pogojev;

(5) (pet) prodajna predpogodba je pogodba, ki je sklenjena pred prodajno pogodbo in
zavezuje k sklenitvi prodajne pogodbe;

( 6 (Sest)) prodajna pogodba je prodajna pogodba iz 3. (tretje) tocke tega c¢lena; ---------=------

(7) (sedem) nepremiénina, ki je predmet prodaje, je posamezen del stavbe, ki je kot
samostojna enota etaZne lastnine v stavbi »Blok KOMEN 1« predmet prodajne pogodbe iz 3.
(tretje) toCke tega Clena; :

(8) (osem) ZVKSES je Zakon o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb (Uradni
list RS, §t.18/04);

Priloge splosnih pogojev.

3. (tretji) élen

Sestavni del teh splo$nih pogojev so naslednje priloge:
e PRILOGA 1 (ena): tehnicno komercialni opis z dne 6.11.2024 (Sestega novembra
dvatisocStiriindvajset)

e PRILOGA 2 (dve): situacija stavbe z zunanjo ureditvijo, razporeditvijo, ---==-=-==-=-==n==-
e PRILOGA 3 (tri): shema kletne etaze z oznadenimi parkiri§¢i, shrambami in
poslovhima prostoroma,

e PRILOGA 4 (stiri): shema pritli¢ja z oznaCenimi stanovanyji, loZami in atriji, -------==-=---
e PRILOGA 5 (pet): shema nadstropja z oznaéenimi stanovanji in loZzami ---------=-==-----
e PRILOGA 6 (Sest): seznam stanovanj z oznako stanovanja, loZ, atrijev in shramb,
oznako parkiris¢ in solastniskih deleZzev na skupnih delih stavbe,

e PRILOGA 7 (sedem): preliminarni nacrt,
e PRILOGA 8 (osem): izpiski iz zemljiske knjige,
e PRILOGA 9 (devet): pravnomocno gradbeno dovoljenje §t. 351-277/2023-6229-12
(tristoenainpetdeset - dvestosedeminsedemdeset / dvatisoctriindvajset - Sesttisoédve-
stodevetindvajset - dvanajst) z dne 21.11.2023 (enaindvajsetega novembra dvatisoc-
triindvajset), ki ga je izdala Upravna enota Mozirje;

2.(drugo) poglavje: PREDMET PRODAJE

Samostojna enota etazne lastnine kot predmet prodaje

4. (Cetrti) ¢len




Na stavbi »Blok KOMEN 1« bo prodajalec oblikoval etazno lastnino tako, da bodo samostojno
enoto etazne lastnino tvorili posamezni deli stavbe, ki jim bodo pripadali solastniski deleZi na
skupnih delih stavbe »Blok KOMEN 1« iz 5. (petega) élena teh splosnih pogojev prodaje, kot
je razvidno iz PRILOGE 7 (sedem) k tem splo$nim pogojem - Preliminarnega etaZznega nacrta
Z dne 26.02.2025 (Sestindvajsetega februarja dvatisoCpetindvajset).

Kot posamezni del stavbe se smalra 20 (dvajset) stanovanj z vkljuéenimi kvadraturami loZ in
kleti ter 2 (dve) poslovna prostora. Poleg PRILOGE 7 (sedem), je sama prostorska umestitev
posameznih delov stavb in zlasti predvidena razporeditev posameznih prostorov podrobneje
razvidna po posameznih etazah iz PRILOG 3 (tri), 4 (8tiri) in 5 (pet).

Hkrati pa je v PRILOGI 6 (Sest) razvidno vseh 20 (dvajset) stanovanj in 2 (dve) poslovnih
prostorov ter v kvadraturo stanovanj vsteta loZza oziroma klet. V kvadraturo stanovanj
oziroma poslovnih prostorov niso vstete kvadrature predvidenih 8tirih zunanjih atrijev S6-S9
(S Sest - S devet) in parkiri$¢ P1-P20 (P ena - P dvajset) ter P29A (P devetindvajset A) in

......

stavbe kot posebni skupni del stavbe v smislu zadnjega odstavka 5. (pet) ¢lena teh splosnih
pogojev.

Skupni deli stavbe »Blok KOMEN«

5. (peti) ¢len

Splosni skupni deli stavbe

Splodni skupni deli stavbe, namenjeni skupni rabi vseh etaznih lastnikov, bodo.------=------------

(1) (ena) zemijis€e, na katerem stoji veéstanovanjska stavba » Blok KOMEN 1 (ena)«,
zemlji$¢a iz 1. (prve) toCke, 1. (ena) Clena teh splo$nih pogojev, zmanjSane za lastniska
parkiris¢a in atrije oz. bodoce naslednice sedanjih parcel, in sicer po zakljuéeni parcelaciji, po
kateri bodo parcele imele nove oznake, kot je to Se zlasti razvidno iz PRILOGE 2 (dve) in
druge strani PRILOGE 7 (sedem);

(2) (dve) skupni deli stavbe veclstanovanjske stavbe »Blok KOMEN 1«, ki so opredeljeni v
PRILOGI 7 (sedem) - Preliminarni etaZni nacrt z dne 26.2.2025 (Sestindvajsetega februarja
dvatisoCpetindvajset), oznaceni z oznako SP (skupni prostor) k tem sploSnim pogojem so:
hodniki, stopnis¢a, dvigalo, kolesarnica, prostor za éistila, tehniéni prostor, pokriti vhod; --------

(3) (tri) skupni gradbeni elementi stavbe, kot so temelji, nosilni zidovi, stropovi, streha, jaSek
dvigala; ’

(4) (Stiri) skupne instalacije, naprave in oprema v skupnih delih iz 2. (druge) toc¢ke, kot so
notranja elektricna, vodovodna napeljava, ki je za prikljuCki in se nahaja v skupnih prostorih,
strojnica dvigal, mehcalnik vode, instalacijski jaski, kanalizacija, strelovodi, naprave za
gasenje, odkrivanje, javljanje ter prepreCevanje Sirjenja poZara, varnostna razsvetljava in vsi
komunalni prikljucki, ki so namenjeni skupni rabi vseh etaZnih lastnikov.

Samostojne enote etaZne lastnine ter njihovi solastniski deleZi na skupnih delih stavbe -
vecstanovanjske stavbe »Blok KOMEN 1« so razvidni iz PRILOGE 6 (Sest): Seznam
stanovanj z oznako stanovanja, povr§ino stanovanyj, loZ, atrijev in shramb, oznako parkiri$¢ in
solastniskih deleZev na skupnih delih stavbe.

Skupni deli stavbe - npr. fasada vecstanovanjske stavbe »Blok KOMEN 1« je dostopna tudi
preko stanovanj in zasebnih balkonov, zato so lastniki stanovanj dolzni_oruogoéiti dostop
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zaradi vzdrZevanja teh delov v skladu z navodili upravnika velstanovanjske stavbe »Blok
KOMEN 1«.

Posebni skupni deli stavbe

Vseh 22 (dvaindvajset) predvidenih oznaéenih parkiris¢ (tako tista, ki bodo deli stavbe
(P1-P20 (P ena - P dvajset)), kot dve predvideni parceli (P29A (P devetindvajset A) in P44B
(P Stiriinstirideset B))) in 4 (Stiri) atriji (S6-S9 (S Sest - S devet)) se ne Stejejo v kvadrature
stanovanj oziroma poslovnih prostorov ter bodo oblikovani kot posebni skupni deli
stavbe, ki ustrezno v konkretnem pripadejo vsakokratnemu lastniku konkretnega
posameznega stanovanja ali poslovnega prostora v smislu PRILOGE 6 (3est).

Povrsine

6. (Sesti) élen

(1) (ena) Vse povrsine, doloCene v prodajni pogodbi, ki so podlaga za doloCitev cene oziroma
solastniskih deleZzev na skupnih delih, so dolocene kot bruto povrsine z odbitkom povrsin pod
fiksnimi nosilnimi stenami in brez odbitkov povrSin pod predelnimi (montaznimi) stenami
oziroma drugih povrSin.

(2) (dve) Ce bodo dejanske bruto povrsine odstopale od povrsin, ki so po prodajni pogodbi
podlaga za doloditev cene za 3 (tri) (tri)% se prodajna cena ne spremeni in tudi ne pomeni
spremembe predmeta pogodbe ter iz tega razloga prodajne pogodbe ni mogoce razdreti.~-----

(3) (tr) Ce bodo dejanske bruto prodajne povrsine odstopale od povrsin, ki so po prodajni
pogodbi podlaga za doloéitev cene, za veé kot 3 (tri) (tri)% se prodajna cena spremeni tako,
da se upostevajo dejanske bruto povrsine. V tem primeru bosta pogodbeni stranki na podlagi
povrsSin iz etaznega nacrta stavbe definirali novo pogodbeno vrednost nepremichine z
dodatkom k prodajni pogodbi. Poracun se opravi ob placilu zadnjega obroka kupnine, pri
éemer iz razloga navedenega poracuna, ki bi zavezoval kupca k dopladilu, le-ta nima pravice
odstopiti od prodajne pogodbe.

(4) (tiri) Solastniski deleZi iz 4. (Cetrtega) ¢lena teh splosnih pogojev se zaradi odstopanja
med pogodbenimi in dejanskimi povrs§inami ne spremenijo. Morebitno odstopanje dejanskih
povrsin od pogodbenih povr$in iz prej navedenih razlogov, ne more biti razlog kakrsnihkoli
ods$kodninskih zahtevkov, razen zahtevka iz prej$njega odstavka. Solastniski deleZi se lahko
ustrezno spremenijo zaradi potreb upravnega postopka.

Lastnosti stavbe »Blok KOMEN 1«

7. (sedmi) ¢len

Stavba »Blok KOMEN 1« in njeni posamezni deli bodo zgrajeni v skladu s projektno
dokumentacijo na podlagi katere je pridobljeno pravnomocno gradbeno dovoljenje §t. 351 (tri-
stoenainpetdeset)- 277/2023-6229-12 (dvestosedeminsedemdeset / dvatisoctriindvajset -
Sesttisoédvestodevetindvajset - dvanajst) z dne 21.11.2023 (enaindvajsetega novembra dva-
tisoctriindvajset), ki ga je izdala Upravna enota Mozirje in je postalo pravhomoéno dne
1.12.2023 (prvega decembra dvatisoctriindvajset), ki je PRILOGA 9 (devet) k tem sploSnim
pogojem ter bodo imeli tehniéne lastnosti doloéene v Tehniéno komercialnem opisu z dne
6.11. 2024 (Sestega novembra dvatisolstiriindvajset), ki je PRILOGA 1 (ena) k tem sploSnim
pogojem.




Lastnosti stanovanj kot posameznih delov

8. (osmi) élen

(1) (ena) Stanovanja kot posamezni deli stavbe bodo konéana tako, da bodo primerna za
vselitev, z lastnostmi, dolo¢enimi v Tehniéno komercialnem opisu, ki je PRILOGA 1 (ena) k
tem splo$nim pogojem in razporedom prostorov, doloéenim z nacrtom, ki je priloga k vsaki
prodajni pogodbi sklenjeni s posameznim kupcem.

(2) (dve) Shrambe v kleti in parkirna mesta kot posamezni deli stavbe »Blok KOMEN 1« bodo
razporejeni, zacrtani in oStevilCeni tako, kot je razvidno iz situacije stavbe z zunanjo ureditvijo,
razporeditvijo in oznacitvijo parkiris¢, ki je PRILOGA 3 (tri) k tem splosnim pogojem. -----=-------

(3) (tri) Kupec ni upravien do zahtevkov iz naslova sprememb lastnosti stanovanja, kot so
opredeljene v Tehniéno komercialnem opisu, ki je PRILOGA 1 (ena) k tem splo$nim pogojem.

3. (tretje) poglavje: PLACILO KUPNINE

Ara

9. (deveti) élen

(1) (ena) Kupec mora v znamenje sklenitve predpogodbe ali prodajne pogodbe, placati aro v
visini 10 (deset) % cene po prodajni pogodbi (kupnine).

(2) (dve) Ara se vSteje v kupnino in se ne obrestuje.

(3) (tri) V primeru, da po plaCilu are kupec iz kakr$nega koli razloga odstopi od prodajne
pogodbe, ima prodajalec pravico zadrZati prejeti znesek are, obracuna pa si lahko Se stroSke
v zvezi z odstopom kupca od prodajne predpogodbe ali pogodbe.

Plaéilo kupnine

10. (deseti) ¢len

(1) (ena) Kupec mora placati preostali del kupnine po vstetju are skladno z dolocili sklenjene
prodajne pogodbe in ZVKSES.

(2) (dve) Prodajalec in kupec se s prodajno pogodbo dogovorita, da mora kupec kupnino
oziroma posamezne obroke kupnine pladati Se preden so izpolnjeni pogoji iz 1. odstavka 12.
¢lena ZVKSES (pred izpolnitvijo pogojev za vknjizbo etaZne lastnina na posameznem delu
stavbe in pred izroditvijo nepremicnine z lastnostmi, doloGenimi v prodajni pogodb in na nacin
iz 18. ¢lena ZVKSES), Ce prodajalec zagotovi ustrezno zavarovanje kupca pred tveganji ter
drugega odstavka 1. ¢lena ZVKSES. :

(3) (tri) Steje se, da je prodajalec zagotovil ustrezno zavarovanje pred tveganji iz drugega
odstavka 1. ¢lena ZVKSES, ¢e v korist kupca zagotovi ali nepreklicno bancno garancijo , ki
mu jo izro¢i ob placilu kupnine s katero se banka zaveZe, da bo na prvi poziv kupca in brez
ugovorov izplacala znesek, na katerega se bancna garancija glasi ali ustrezno zavarovanje v
obliki zadranih sredstev. Banéna garancija se mora glasiti na znesek, ki je enak znesku
placane kupnine. Rok veljavnosti bancne garancije mora biti za 6 (Sest) mesecev dalji od
roka za izroCitev nepremiénine, dolo¢enem v prodajni pogodbi.
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(4) (8tir) Z dogovorom iz drugega in tretjega odstavka tega ¢lena ni mogoce izkljuditi
kupcevih pravic do zadrZanja dela kupnine iz 15. ¢lena ZVKSESS.

Zadrzanje dela kupnine

11. (enajsti) ¢len

(1) (ena) Kupec ni dolzan placati zadnjih 10 (deset) % odstotkov kupnine, dokler mu
prodajalec ne omogoci, da preveri, ali je prodajalec sposoben izroéiti nepremiénino z
lastnostmi, doloéenimi v prodajni pogodbi. Prodajalec mora kupcu najmanj tri delovne dni
pred dnevom, doloenim za izroditev in prevzem nepremicnine, omogociti da pregleda
nepremicnino, ki bo predmet prevzema.

(2) (dve) Ce se ob prevzemu nepremicnine (po 14. (Stirinajstem) &lenu teh splosnih pogojev)
ugotovijo napake, ima kupec do odprave napak, ki so bile reklamirane ob prevzemu
nepremicnine, pravico zadrZati pladilo 5 (pet) % kupnine. Prodajalec se zaveZe napake
odpraviti v skladu s pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami. --------------

(3) (tri) Ce prodajalec do izroditve nepremidnine pri notarju ne deponira banéne garancije za
odpravo skritih napak kot to doloGa 18. (osemnajsti) ¢len teh sploSnih pogojev, ima kupec do
izpolnitve te prodajalCeve obveznosti pravico zadrzati 5 (pet) % kupnine

(4) (8tiri) Kupec ima tudi pravico zadrzati pladilo 5 (pet) % kupnine, dokler prodajaiec ne
zagotovi pogojev za vknjizbo lastninske pravice na nepremicnini v korist kupca, na nacin kot
to doloda 21. (enaindvajseti) &len teh splosnih pogojev;

(5) (pet) Kupec uveljavija pravico do zadrZanja dela kupnine po 3. (tretjem) in 4. (éé;m‘em)
odstavku tega C&lena tako, da zadrZani del kupnine deponira pri notarju, ki je sestavil te
prodajne pogoje v korist prodajalca kot upraviCenca pod pogojem, da prodajalec izpolni svoje
obveznosti.

(6) (Sest) Kupec mora placati zadrZzani del kupnine po 2. (drugem) odstavku tega ¢lena v 5
(petih) delovnih dneh, Steto od dne, ko prodajalec odpravi napake, ki so bile razlog za
zadrZanje.

(7) (sedem) Ce je reklamirana napaka odpravijena skladno s pravili stroke, dopustnimi
tolerancami in gradbenimi uzancami, kupec pa se z (nekaterimi) izvedenimi deli ne strinja, se
za presojo kvalitete pridobi mnenje izvedenca ustrezne stroke.

(8) (osem) Ce strokovno mnenje potrdi, da je izvedba del strokovno pravilna oziroma v skladu
s pravili stroke, dopustnimi tolerancami in gradbenimi uzancami, stroSke strokovnega mnenja
plada kupec.

Zamuda s plac¢ilom kupnine

12. (dvanajsti) ¢len

(1) (ena) Ce kupec zamudi s pladilom kupnine, mora prodajalcu poleg glavnice pladati tudi
zakonske zamudne obresti za ¢as od dospelosti glavnice do placila.

(2) (dve) Ce kupec zamudi s plaéilom kupnine, lahko prodajalec odstopi od pogodbe, ¢e da
kupcu dodatni rok za placilo kupnine, ki ne sme biti krajsi od enega meseca.
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(3) (tri) Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe po drugem odstavku tega ¢lena, mora
kupcu vmiti znesek, ki je enak sestevku obrokov kupnine, ki jih je kupec Ze placal, zmanjSan
za znesek are.

(4) ($tir)) Prodajaléeva izjava o odstopu od pogodbe ima pravni udinek samo, Ce je dana v
pisni obliki.

(5) (pet) Znesek iz tretiega odstavka tega ¢lena mora prodajalec kupcu vrniti v roku 15 (pet-
najstih) dni, ko se izpolnijo naslednji pogoji, vendar ne kasneje kot v treh mesecih od dneva,
ko je zacela ucinkovati prodajaléeva izjava o odstopu od pogodbe:

4. (éetrti€) poglavje: IZROCITEV NEPREMICNINE

Rok za izrocitev nepremicnine

13. (trinajsti) ¢len

(1) (ena) Rok za izroGitev nepremicnine posameznim kupcem bo skladno s 1. odstavkom 16.
&lena ZVKSES doloéen v vsaki predpogodbi oz. prodajni pogodbi, pri emer so skrajni roki za
izroditev nepremicnin 31.01.2026 (enaintrideseti januar dvatiso¢$estindvajset). --------------

(2) (dve) Rok za izroditev se lahko podalj$a, Ge zamuda ni nastala po krivdi prodajalca, se
posebej v naslednjih primerih:
(a) e kupec ni pravodasno poravnal svojih obveznosti in to za toliko ¢asa, kolikor je
trajala zamuda;,
(b) v primerih vi§je sile.

(3) (tri) Prodajalec je dolZzan v primeru zamud iz razlogov iz tocke b prej$nje tocke tega Clena
s priporo&enim pismom ali e-posto s povratnico obvestiti kupca o nastalih ovirah in mu hkrati
sporoditi nov rok izroéitve. Prodajalec in kupec bosta najkasneje v 30 (tridesetih) (trideset)-ih
dneh po pisnem obvestilu sklenila dodatek k predpogodbi oz. prodajni pogodbi, s katerim
bosta uredila morebitna nova pogodbena razmerja.

(4) ($tir) Prodajalec ni dolZan izroGiti nepremicnine kupcu, dokler le-ta ne poravna svoje
obveznosti po teh splos$nih pogojih in prodajni pogodbi, kakor tudi zamudnih obresti za
zamudo s pladili.

(5) (pet) Prodajalec izpolni obveznost izroiti nepremicnino, ki je predmet prodaje: ---=--=--------
(a) ko je prodajalec pridobil uporabno dovoljenje za stavbo »Blok KOMEN 1,
(b) ko je stavba »Blok KOMEN 1« in nepremicnina, ki je predmet prodaje, zgrajena z
lastnostmi, doloéenimi v teh splodnih pogojih in
(c) ko jo prodajalec z upravnikom sklenil pogodbo o opravljanju upravniskih storitev za stavbo
Blok KOMEN 1« in je upravnik prevzel skupne dele stavbe.

(6) (Sest) Steje se, da je prodajalec pravodasno izpolnil obveznost izroéiti nepremiénino
kupcu:
(a) Ce so do izteka roka za izroGitev nepremi¢nine kupcu iz prvega odstavka tega clena
izpolnjeni vsi pogoji iz petega odstavka tega clena in
(b) Ce je prodajalec kupcu najkasneje v nadaljnjih 15 (petnajstih) dneh, torej do 15.2.2026
(petnajstega februarja dvatiso¢Sestindvajset), omogocil, da opravi prevzem nepremicnine.-----

(7) (sedem) Steje se, da prodajalec ni v zamudi zaradi razlogov, za katere odgovarja, ¢e
prodajalec najkasneje en mesec pred iztekom roka za izroCitev nepremiCnine kupcu, ki je
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doloden v prodajni pogodbi, pri pristojnem upravnem organu vloZi popolno zahtevo za izdajo
uporabnega dovoljenja, in ¢e upravni organ do izteka roka za izroCitev nepremicnine kupcu
ne odlo&i o zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja, temve¢ o tej zahtevi odlo¢i kasneje, in
sicer:
(a) bodisi da izda uporabno dovoljenje, ne da bi predhodno odredil odpravo morebitnih
pomanjkljivosti;
(b) bodisi da izda uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odpravo morebitnih
pomanijkljivosti, ugotovijenih pri tehnicnem pregledu, Ce je prodajalec predioZil dokaze o
odpravi teh pomanjkljivosti najkasneje v enem mesecu po prejemu odredbe upravnega
organa o odpravi pomanjkljivosti.

(8) (osem) Steje se, da prodajalec ni v zamudi z izroditvijo nepremicnine kupcu, ¢e odkloni
izroditev nepremicnine zato, ker kupec e ni placal celotne kupnine.

(9) (devet) Prodajalec nima pravice odkloniti izrocitve nepremicnine, Ce je razlog za neplacilo
dela kupnine zadrzanje dela kupnine skladno z dolocili ZVKSES. ZadrZani del kupnine mora
kupec nakazati v hrambo notarju Marku Salmicu, iz Velenja, s &imer se izpolnijo pogoji za
izroditev nepremicnine.

(10) (deset) Prodajalec ne odgovarja za zamudo pri izroGitvi kupljene nepremicnine, Ce je ta
nastala iz razlogov, na katere prodajalec ni mogel vplivati (vi§ja sila). V primeru visje sile se
pogodbeni roki ustrezno podaljSajo za Cas trajanja visje sile, vendar le v primeru, ce i
dogodki, ki predstavijajo visjo silo, vplivajo na neizpolnjevanje pogodbenih obveznosti, ---------

(11) (enajst) Prodajalec lahko kupcu izro¢i nepremicnino tudi pred rokom navedenim v prvem
odstavku tega &lena, ée so izpolnjeni pogoji po tem Clenu in ¢e prodajalec kupca k prevzemu
pisno pozove. Predvidena mozZnost predéasne izrocitve je misljena samo kot pravica
prodajalca izroéiti nepremiénino kupcu pred rokom iz prvega odstavka tega Clena. V primeru,
da prodajalec kupcu ne izroéi nepremicénine v roku iz tega odstavka, nima kupec od
prodajalca pravice zahtevati nobene $kode, pogodbene kazni oziroma kakrsnihkoli drugih
premoZenjskih ali nepremoZenjskih zahtevkov saj s prekoraditvijo tega roka prodajalec ne
pride v izpolnitveno zamudo.

(12) (dvanajst) Prodajalec bo kupcu izroéil nepremi¢nino za katero bo predhodno sklenil
osnovno stanovanjsko zavarovanje pri izbrani zavarovalnici.

14. (Stirinajsti) ¢len

(1) (ena) O toénem datumu izroCitve, prodajalec kupca pisno obvesti vsaj 7 (sedem) dni pred
predvidenim datumom prevzema na naslov iz prodajne pogodbe.

(2) (dve) Ob pregledu nepremicnine sestavita prodajalec in kupec zapisnik, v katerem se
ugotovi stanje nepremicnine in popiSe morebitne napake, ki jih je prodajalec dolZzan odpraviti
do prevzema in izro€itve.

(3) (tri) Kupec je dolZan prevzeti nepremiénino v roku iz pisnega poziva na prevzem.
Prodajalec za ¢as zamude pri prevzemu kupcu zaracuna obratovalne in druge stroske, ki jih
je imel z nepremiénino.

(4) (8tiri) Ce kupec v roku ne prevzame kupljene nepremicnine iz neutemeljenega razloga, se
Steje, da je v prevzemni zamudi, zaradi ¢esar od tega dne dalje trpi nevarnost nakljuénega
uni¢enja ali po$kodovanja ter nosi tudi vse stroSke varovanja in vzdrZevanja kupljene
nepremicnine ter rizik morebitne protipravne zasedbe nepremicnin.




(5) (pet) Steje se, da je kupec z dnem, ki ga je prodajalec v pozivu kupcu doloéil za prevzem,
prevzel nepremiénino tudi, ¢e prodajalec in kupec ne opravita izrocitve in prevzema, c¢e: -------
(a) se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove na poziv prodajalca za prevzem, ------------
(b) kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem,
(c) prodajalec odkloni izrocitev nepremicnine, ker kupec hkrati z izroCitvijo in prevzemom
nepremicnine ni pripravijen plaéati kupnine, zmanjSane za morebitni zadrZani del kupnine po
2., 3., oziroma 4. odstavku 15. élena ZVKSES oziroma 2. (drugim), 3. (tretjim), oziroma 4.
(Cetrtim) odstavkom 11. (enajstega) ¢lena teh splosnih pogojev.

(6) (Sest) S prevzemom nepremiGnine preide na kupca tveganje nakljuénega unic¢enja ali
poSkodovanja kupljene nepremicnine.

(7) (sedem) Od prevzema dalje nosi kupec vse stroske, povezane z uporabo nepremicnine in
tudi sorazmeren del stroSkov skupnih delov stavbe.

(8) (osem) Prodajalec izro¢i nepremicnine, ki so predmet prodaje kupcu tako, da: ----=-----------
(a) omogoci posest enote, shrambe in parkirnega mesta;
(b) omogoéi vpogled v dokumentacijo (v elektronski obliki) in sicer:
- scan pravhomocénega gradbenega dovoljenja;
- scan uporabnega dovoljenja;
- scan sklenjene pogodbe o upravniskih storitvah;
- scan potrdila o deponiranju banéne garancije za odpravo napak v garancijski dobi ali scan
ustreznega zavarovanja v obliki zadrZzanih sredstev;
(c) izro¢i navodila in garancijske liste za vgrajeno opremo v stanovanjski enoti. ~---------=--------

(9) (devet) Kupec nima pravice odkloniti prevzema nepremicnine zaradi manjsih napak, ki ne
ovirajo normaine uporabe nepremicnine, temve¢ je v takem primeru upravi¢en zadrzati le del
kupnine po 2. (drugem) odstavku 11. (enajstega) ¢lena teh prodajnih pogojev.

Pogodbena kazen za zamudo z izro€itvijo nepremiénine

15. (petnajsti) ¢len

Ce prodajalec neupravideno zamudi z izroditvijo nepremicnine, ki je predmet prodaje, kupec
pa je v celoti izpolnil vse svoje obveznosti, je kupec upravicen zahtevati placilo pogodbene
kazni v vi§ini 0,5 (ni¢ celih pet) promila kupnine za vsak dan zamude za celotno obdobje
trajanja zamude, vendar skupno najve¢ znesek, ki je enak 5 (pet) % kupnine. Zamuda se
presoja po posebnih gradbenih uzancah.

Sklenitev pogodbe o opravljanju upravniskih storitev

16. (Sestnajsti) ¢len

(1) (ena) Prodajalec mora z osebo, ki izpolnjuje pogoje za opravljanje upravniSkih storitev,
sklenili pogodbo o opravijanju upravniSkih storitev za stavbo »Blok KOMEN 1«.--------===enuuene-

(2) (dve) Prodajalec mora upravniku iz prvega odstavka tega clena izroditi skupne dele stavbe
Blok Komen 1« iz 5. (petega) &lena teh sploSnih pogojev v roku iz prvega odstavka 13. (tri-
najstega) Clena teh splodnih pogojev.

5. (peti€) poglavje: ZAVAROVANJE ZA ODPRAVO SKRITIH NAPAK




Jamdéevalni roki

17. (sedemnajsti) élen

(1) (ena) Prodajalec odgovarja za solidno in strokovno izvedbo del skladno z zakonom in
dolodili teh splo&nih pogojev.

(2) (dve) Prodajalec odgovarja za napake nepremicnine, ki je predmet prodaje, ki jih ni bilo
mogode ugotoviti ob prevzemu nepremicnine (v nadaljinjem besedilu: skrite napake), ¢e se
skrite napake pokaZejo v dveh letih od prevzema nepremicnine.

(3) (tri) Prodajalec odgovarja za skrite napake ki imajo znacilnost napak v solidnosti gradnje
(662. &len Obligacijskega zakonika), ¢e se te pokaZejo v 10 (desetih) letih od prevzema
nepremicénine.

(4) (Stirih) Kupec mora prodajalca pisno obvestiti o skritih napakah najkasneje v dveh
mesecih, Steto od dneva, ko je napako ugotovil, oziroma v Sestih mesecih, ¢e gre za napako
v solidnosti gradnje, sicer izqubi pravico sklicevati se na to napako V obvestilu mora kupec
opisati v ¢éem je napaka in prodajalca pozvati, da jo odpravi.

(5) (pet) Jamdevalni roki za skrite napake na skupnih delih stavbe z ve¢ posameznimi deli
zacnejo te¢i od dneva, ko je skupne dele prevzel upravnik.

Zavarovanje za odpravo skritih napak

18. (osemnajsti) ¢len

(1) (ena) Prodajalec odgovarja za skrite napake nepremicnine, ki je predmet prodaje, e se
skrite napake pokaZejo v dveh letih od prevzema nepremicnine.

(2) (dve) Prodajalec bo v zavarovanje svoje obveznosti zagotovitve odprave morebitnih
napak, ki bi se pokazale v jamcevalnih rokih, v skladu s 4. odstavkom 26. ¢lena ZVKSES pri
notarju, ki je sestavil notarski zapis teh splosnih pogojev, deponiral ban¢ne garancije na prvi
poziv brez ugovorov, ki se bodo glasile na ime notarja kot upraviéenca iz garancije in Ki jih
bodo prodajalcu izroGili izvajalci del na stavbi, v skupni visini 5 (pet) (pet)% zneska vseh
kupnin za vse posamezne dele stavbe, z rokom veljavnosti 26 ($estindvajset) mesecev, Steto
od prevzema skupnih delov stavbe.

(3) (tri) Prodajalec se lahko odloci, da bo svojo obveznost zagotovitve odprave morebitnih
napak, ki bi se pokazale v jaméevalnih rokih izpolnil tako da bo pri notarju, ki je sestavil
notarski zapis teh splo$nih pogojev prodaje posameznih delov stavbe deponiral bancne
garancije bank, ki so jih prodajalcu izroéili izvajalci del na stavbi, skladno s 4. odstavkom 26.
¢lena ZVKSES.

(4) (Stiri) Kupec se lahko za odpravo napak v asu garancijske dobe obraca direktno na
izvajalce posameznih del.

Garancija za naprave in opremo

19. (devetnajsti) ¢len

Za brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajene v nepremicnino, ki je predmet prodaje,
odgovarja prodajalec pod pogoji in v rokih doloCenih v garancijskih listih proizyajalcev.---4
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6. (Sesti¢) poglavje: ZAGOTOVITEV POGOJEV ZA VKNJIZBO LASTNINSKE PRAVICE V
KORIST KUPCA

Oblikovanje in vpis etazne lastnine

20. (dvajseti) ¢len

(1) (ena) Prodajalec bo predvidoma do 22.12.2025 (dvaindvajsetega decembra dvatisoCpetin-
dvajset) izdelal elaborat za vpis in predlagal vpis stavbe »Blok KOMEN 1« in njenih
posameznih delov v kataster stavb.

(2) (dveh) Prodajalec bo predvidoma v 15 (petnajstih) dneh po vpisu stavbe »Blok Komen 1«
in njenih posameznih delov v kataster stavb sprejel akt o oblikovanju etaZne lastnine in vioZil
zemlji§koknjizni predlog za vpis etaZne lastnine oziroma najkasneje v roku 2 (dveh) mesecev
po pravhomocnosti uporabnega dovoljenja za stavbo.

ZemljiskoknjiZzno dovolilo v korist kupca

21. (enaindvajseti) élen

(1) (ena) Prodajalec mora v roku iz drugega odstavka 20. (dvajsetega) ¢lena teh sploSnih
pogojev na podlagi akta o oblikovanju etazne lastnine kupcu proti placilu celotne kupnine
izroditi zemljiskoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske pravice na nepremicnini, ki je predmet
prodaje, v korist kupca, na katerem je podpis zastopnika prodajalca notarsko overjen. ----------

(2) (dve) Prodajalec lahko obveznost iz prvega odstavka tega ¢lena izpolni tudi tako, da izroCi
zemljiskoknjizno dovolilo v notarsko hrambo notarju, ki je sestavil notarski zapis teh splosnih
pogojev, v korist kupca, pod pogojem, da kupec predioZi dokaz o placilu celotne kupnine. -----

(3) (tri) V primeru iz drugega odstavka tega ¢lena mora prodajalec s pozivom na prevzem
nepremiénine, ki je predmet prodaje, kupca obvestiti o notarski hrambi in mu poslati kopijo
zapisnika o notarski hrambi ter kopijo zemljiSkoknjiznega dovolila.

(4) (8tiri) Stro$ke vpisa lastninske pravice na kupca nosi kupec.

7. (sedmi¢) poglavje: RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI

Uporaba doloéb

22. (dvaindvajseti) ¢len

(1) (ena) Doloébe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaZnimi lastniki o
upravijanju, uporabi in vzdrZevanju skupnih delov iz 5. (petega) ¢lena teh splosnih pogojev. ---

(2) (dve) Doloébe tega poglavja ucinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnejsimi
pridobitelji posameznega dela stavbe »Blok KOMEN 1«.

(3) (tr) Etazni lastniki bodo podrobnejSo vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka tega
&lena uredili s pogodbo o upravijanju stavbe »Blok KOMEN 1«, ki bo urejala zlasti: --------------
(a) nacin upravljanja,
(b) uporabo skupnih delov in hini red pri uporabi,
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(c) delitev stro§kov uporabe in vzdrzevanja skupnih delov.

Upravljanje

23. (triindvajseti) ¢len

Vsak etaZni lastnik bo pri upravijanju skupnih delov iz 5. (petega) ¢lena teh splosnih pogojev
udeleZen v sorazmerju s svojim solastniskim deleZzem na teh skupnih delih.

Uporaba

24. (stiriindvajseti) élen

Etazni lastnik mora skupne dele iz 5. (petega) ¢lena teh splosnih pogojev uporabljati tako, da
ne ovira drugih etaZnih lastnikov pri njihovi uporabi.

Pri uporabi skupnih delov iz 5. (petega) lena teh splosnih pogojev in pri uporabi lastnega
posameznega dela mora etaZni lastnik spostovati hisni red stavbe, ki ga sprejmejo etazni
lastniki.

Stroski uporabe in vzdrZzevanja

25. (petindvajseti) élen

Vsak etazni lastnik nosi del strodkov uporabe in vzdrZevanja skupnih delov iz 5. (petega)
lena teh splonih pogojev v sorazmerju s svojim solastniskim delezem na teh skupnih delih. -

8. (osmic) poglavje: KONCNE DOLOCBE

Pristojnost za spore

26. (Sestindvajseti) ¢len

Za vse spore med kupcem in prodajalcem iz prodajne pogodbe ter spore med kupci oz.
kasnejsimi etaZnimi lastniki je pristojen mediator oz. kasneje Okrajno sodi$¢e v Velenju. -------

Zaupnost podatkov

27. (sedemindvajseti) ¢len

Prodajalec se s temi splodnimi pogoji, kupec pa s sklenitvijo prodajne pogodbe, zavezujeta,
da bosta vse podatke oz. informacije, ki jih bosta pridobila v zvezi s prodajno pogodbo,
varovala kot zaupne in da jih ne bosta sporodila tretjim niti kako drugace omogocila, da bi
tretje osebe lahko izvedele za te podatke.

Prav tako kupec dovoljuje, da se uporabi fotokopija njegovega osebnega dokumenta pri
overovitvi prodajne pogodbe, morebitnih dodatkov in/ali zemljiskoknjiznega dovolila v korist
kupca.
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Veljavnost in uporaba splosnih pogojev

28. (osemindvajseti) ¢len

(1) (ena) Ti splo&ni pogoji se uporabljajo za vse prodajne pogodbe, ki se nanje sklicujejo.------

(2) (dve) Ne glede na prvi odstavek tega ¢lena se posamezne dolocbe teh splosnih pogojev
ne uporabljajo, ée prodajna pogodba izrecno izkljuéuje njihovo uporabo.

(3) (trem) Ti splo$ni pogoji zacnejo veljati z dnem sprejema v notarskem zapisu. ---------=-=-----

Notar po samem zapisu gornjih splo$nih pogojev prodaje na predpisan nacin z ustrezno
skrbnostjo preverim, da sicer ni zadrzkov po 22., 23., 24.a in 42. &lenu ZN za sklenitev
gornjega pravnega posla ter po skrbni presoji $tejem, da ni podan primer, zaradi katerega bi v
smislu 24. ¢lena ZN moral odkloniti poslovanje.

Nato notar v tem notarskem zapisu sploénih pogojev prodaje v skladu z dolZnostmi iz
2. odstavka 9. ¢lena ZVKSES zlasti:

1) (ena) opiSem pravno stanje nepremicnine ob sestavi notarskega zapisa kot
sledi:

Glede na listine iz PRILOGE 8 (osem) tega notarskega zapisa, je na dan sestave tega
notarskega zapisa v korist prodajalca RIHTER BKLA nepremiénine d.o.0., Loke 40 (Stiride-
set), 3333 (tritisoctristotriintrideset) Ljubno ob Savinji, mati¢na Stevilka 9749926000 (devet-
sedem-§tiri-devet-devet-dve-$est-ni¢-ni¢-ni¢) vknjizena do 1/1 (do celote) lastninska pravica
na nepremiéninah: katastrska obéina 923 Ljubno ob Savinji parcela 61/3 (ID znak: parcela
923 61/3), katastrska obéina 923 Ljubno ob Savinji parcela 64/4 (ID znak: parcela 923
64/4) in katastrska obé&ina 923 Ljubno ob Savinji parcela 64/3 (ID znak: parcela 923 64/3)-

Pri vseh treh navedenih nepremiéninah sta v njihovo breme vknjizeni obremenitvi oziroma
omeyjitvi kot sledi:
e ID omejitve 22458137 - na podlagi Na podlagi Prodajne pogodbe Stev.. 478-
01/2022-5 ($tiristooseminsedemdeset - ni¢ ena / dvatisoCdvaindvajset - pet) z dne
04.03.2022 (Cetrtega marca dvatisoédvaindvajset) je vknjizena odkupna pravica, za

dobo 4 (Stirih) let od sklenitve te pogodbe v korist Obc&ine Ljubno;

e ID omejitve 23232353 - na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZznostne pravice $t. PR-
CE-4050-2030/2022-1 (PR - CE - Stiritisoépetdeset - dvatisoctrideset / dvatisocdvain-

dvajset - ena) z dne 07.06.2023 (sedmega junija dvatisoctriindvajset) je vknjizena
sluznostna pravica pe$ hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede gradnje,
vzdrZevanja in popravil elektroenergetskega objekta "kablovodi 0,4-20 (ni¢ , Stiri -
dvajset) kV s kabelsko kanalizacijo, optika." v korist ELEKTRO CELJE, podjetje za
distribucijo elektricne energije, d.d.

V korist vsakokratnega lastnika vseh treh navedenih nepremicnin je v zemljiski vknjizena ID
pravice 23587087 - na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluznosti st. 351-40/2022-9 (tristoena-
inpetdeset - Stirideset / dvatisoédvaindvajset - devet) z dne 06.10.2023 (Sestega oktobra dva-
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tisoctriindvajset) je vknjizena sluznostna pravica prekopa, poloZitve, uporabe in vzdrZzevanja
vodovodnih cevi ter izgradnje priklju¢ka na javno vodovodno omreZje.

Ker se lahko vpisi in s tem tudi zlasti obremenjenost predmetnih parcel oziroma kasneje tudi
samih stanovanj spreminjajo (zakon namre¢ ne prepoveduje nadaljnjih vpisov in izbrisov, Se
zlasti hipotek ali drugih pravic tretjih), notar svetujem kupcem posameznih delov in
parkiri$é naj vedno v éasu nakupa stanovanja in parkiris¢éa ter izvedbe plaéil dodatno
preverijo zemljiskoknjizno stanje relevantnih nepremicnin in zlasti njihovih morebitnih
obremenitev. Prodajalec pa je opozorjen, da mora kupcu v skladu s 4. toCko tretjega
odstavka 12. élena ZVKSES omogoditi vknjizbo lastninske pravice na sicer bremen prosti
nepremicnini - posameznem delu stavbe.

2) (dve) potriujem, da so izpolnjeni pogoji:

o jz 1. toéke prvega odstavka 5. élena ZVKSES, saj je prodajalec RIHTER BKLA
nepremiénine d.o.o. kot Ze ugotovljeno lastnik zemljiskih parcel, na katerih se bo
neposredno nahajala stavba z veé¢ posameznimi deli, ki so predmet prodaje, in se bo tudi
nahajalo predvideno funkcionalno zemljiSée s parkirisCi vred, kar je obenem predmet
prodaje v skladu s temi splo$nimi pogoji.

Izpostavim sicer vknjizeno odkupno pravico Obéine Ljubno z ID omejitve 22458137. To
pravico prvenstveno urejata zlasti 5. in 6. odstavek 38. ¢lena Stvarnopravnega zakonika
- SPZ (Uradni list RS, §t. 87/2002 in naslednji) v katerima je sicer dolo¢eno, da se lahko
lastnik s pravnim poslom zaveZe, da bo drugi pogodbeni stranki pod dogovorjenimi pogoji
na njeno zahtevo prodal doloéeno stvar (odkupna pravica). Odkupna pravica se ne more
prenesti. Odkupna pravica se lahko Gasovno omeji. Odkupna pravica preneha s smrtjo
oziroma prenehanjem druge pogodbene stranke. Odkupna pravica ucinkuje proti tretjim
osebam, ¢e je vpisana v zemljiSko knjigo.

e iz 2. toéke prvega odstavka 5. élena ZVKSES in sicer je izdano pravnomocno in
dokonéno gradbeno dovoljenje za gradnjo t.j. Gradbeno dovoljenje, $t. 351-277/2023-
6229-12,s (tristoenainpetdeset - dvestosedeminsedemdeset / dvatisoétriindvajset -
Sesttisoédvestodevetindvajset - dvanajst , s) z dne 21.11.2023 (enaindvajsetega no-
vembra dvatisoétriindvajset), ki ga je izdala Upravna enota Mozirje in je postalo
dokonéno ter pravnomocéno dne 01.12.2023 (prvega decembra dvatisoctriindvajset).
Overjena kopija navedenega gradbenega dovoljenja je PRILOGA 9 (devet) tega
notarskega zapisa.

3) (tri) po_skrbnem pregledu in presoji potriujem, da je tudi sicer vsebina
notarskega zapisa splosnih pogojev prodaje posameznih delov stavbe v skladu
z ZVKSES.

Tem splosnim pogojem prodaje so prilozene PRILOGA 1 (ena) - 6 (Sest), iz katerih je
razvidna umestitev objekta in iz katerih je tudi zlasti razvidno, kateri del zemljis§¢e bo
funkcionalno zemljise objekta kot splosni skupni del stavbe in kateri deli zemljiS¢a bodo
predvidena parkiri§¢a, oblikovana kot nove samostojne parcele za so€asno prodajo. Glede
navedenega notar ugotovim, da navedeno, skupaj z opredelitvami posameznih in splonih
delov v splo$nih pogojih, predstavlja predhodni naért etazne lastnine, kot ga zahteva osma

=
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totka 8. élena ZVKSES; da torej gre za naért, s katerim se prikaze lega posameznih
stanovanj oziroma poslovnih prostorov in lega skupnih prostorov in zunanjih (skupnih) povrsin
v okviru gradbene parcele.

V skladu z veljavno ureditvijo sem notar dolZzan kupcu posameznega dela stavbe na njegovo
zahtevo pojasniti vsebino teh splo$nih pogojev in pomen, pravnih dejstev iz 2. odstavka 9.
&lena ZVKSES. Na zahtevo kupca moram pridobiti oziroma izstaviti izpisek iz zemljiSke knjige
za nepremiénine, na katerih se gradi stavba in pridobiti izvod gradbenega dovoljenja za
gradnjo stavbe s potrdilom o dokonénosti oziroma pravnomocnosti.

V vednost kupcem izrecno zapi§em, da notar ne morem odgovarjati za pravocasno
prodajaléevo izroditev posameznih stanovanj kupcem do dekiariranega roka in tudi ne za
kvaliteto izgradnje ter tudi sicer ne za samo dejansko izpolnitev teh splodnih pogojev prodaje,
saj za to odgovarja prodajalec, ki sploSne pogoje prodaje poda, izjavi in podpise v tem
notarskem zapisu, poucen o vseh pravnih posledicah.

Notar kupcem s tem notarskim zapisom tudi izpostavljam dologilo 12. &lena ZVKSES glede
sodasnosti izpolnitve. Tako zlasti kupec ni dolZzan placati nobenega obroka kupnine (kar ne
velja za aro po 11. &lenu ZVKSES, katera pa ne sme presegati 10 (deset) (deset)% kupnine
po prodajni pogodbi) dokler niso izpolnjeni pogoji za vknjizbo etaZne lastnine v smislu 3.
odstavka 12. 8lena ZVKSES in dokler prodajalec ni sposoben izroditi kupcu nepremicnine z
dogovorjenimi lastnostmi in na nacin kot je doloéen v 18. ¢lenu ZVKSES.

Vknjizba lastninske pravice kupcev na kuplienih stanovanjih bo mogoga $ele po izpolnitvi
pogojev za vknjizbo etazne lastnine v smislu 3. odstavka 12. €lena ZVKSES. Prodajalec mora
v smislu 2. odstavka 30. &lena ZVKSES predlog za vpis etazne lastnine vioZiti najkasneje v
roku dveh mesecev po pravhomoénosti uporabnega dovoljenja za stavbo. V primeru, da
prodajalec ne vloZi predloga, lahko tak predlog vloZi vsak kupec posameznega dela stavbe,
kateremu sem v tem primeru notar dolZan izstaviti odpravek tega notarskega zapisa splosnih
pogojev prodaje, vse skladno s 34. ¢lenom ZVKSES, prodajalec pa je dolzan placati
pogodbeno kazen iz 35. ¢lena ZVKSES. Kupec lahko na svoje strodke vloZi tudi predlog za
predznambo etazne lastnine skiadno s 36. ¢lenom ZVKSES.

Notar $e izpostavim obveznost prodajalca, kot jo dolo¢a 26. &len ZVKSES, da mora
prodajalec kupcu hkrati z izrogitvijo nepremicnine, izro€iti nepreklicno banéno garancijo za
odpravo morebitnih skritih napak ali ustrezno zavarovanje v obliki zadrzanih sredstev v smisiu
15. &lena ZVKSES.

Tudi sicer notar priporo&im naj kupci $e vedno sami preverijo vsebino dologil ZVKSES, Se
zlasti dolodila 1. (prvega) do 36. (Sestintridesetega) Clena.

Priloge tega notarskega zapisa so navedene v 3. (tretiem) Elenu potrjenih splodnih pogojev in
so spete s tem notarskim zapisom kot njegov sestavni del.

Stroski sestave tega notarskega zapisa so obracunani v skladu z veljavno Notarsko tarifo
(Ur.L.RS, &t. 59/19 in naslednji).

Notar stranki v celoti preberem ta notarski zapis splo$nih pogojev prodaje in zastopnik
stranke izjavi, da se z njim strinja, da je odraz resni¢ne in svobodne volje, da sem notar
izjave, ki so bile podane, in dejstva, ki sem jih zaznal, verno in popolno zapisal, ter zato
notarski zapis vprico mene odobri in lastnoro€no podpi§e. Na koncu ga podpiSem in Zigosam
poslujoéi notar.

Izvirnik notarskega zapisa hrani notar, izda pa se dvajset odpravkov. Naknadno se lahko
izdela prodajalcu po potrebi Se ve€ odpraykov tega zapisa zaradi ustrezne izrocitve splosnih
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pogojev vsem kupcem v smislu 3. odstavka 8. ¢lena ZVKSES. Posamezni kupci pa lahko v
dolo&enih primerih iz ZVKSES tudi zahtevajo izdajo ustreznega odpravka tega notarskega
zapisa.

Podpisa in zig notarja v smislu 7. to¢ke 1. odstavka 43. ¢lena ZN:

RIHTER BKLA d.o.o.
direktor Stanko RIHTER

Notar Marko SALMlé
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RIHTER BKLA nepremicnine d.o.o.

PRILOGA1
Loke 40
3333 Ljubno ob Savinji

Stanovanjski objekt ,,Blok KOMEN 1"

TEHNIENO KOMERCIALNI OPIS
(stanovanja za trg)

Uvodna opomba: V primeru, da so v projektni dokumentaciji za gradnjo postavke
definirane drugace, veljajo definicije iz tega tehnicno komercialna opisa.

LOKACIJA STAVBE

lLokacija ve&stanovanjskega objekta je na parceli §t. 61/3 in 63/3 in 64/4, vse k.0. 923
- Ljubno ob Savinji. Izredno atraktivna lokacija, stavba se nahaja blizu centra mesta
(Cesta v Rastke 12), prometno ugodna, hkrati pa v neposredni bliZini vseh vitalnih
delov kraja.

FUNKCIONALNA ZASNOVA STAVBE

Etaznost predvidenega objekta bo K+P+1 (klet, pritli¢je, 1. nadstropje). V novem
objektu bo 20 stanovanjskih enot v pritli¢ju in 1. nadstropju. V kletni etaZi sta dva
poslovna prostora, shrambe, po ena za vsako stanovanje, tehni¢ni prostor,
kolesarnica, zunanja pokrita parkiri§¢a in ostali skupni prostori. Stanovanja v pritlicju
in 1. nadstropju bodo dostopna preko notranjega stopniSca in dvigala.

PROMETNA UREDITEV, DOSTOPI, DOVOZI IN PARKIRANJE

Objekt je zasnovan tako, da bo dostopen vsem tjudem in bo omogocal neoviran
dostop in uporabo objekta. Dostopi, prehodi povezovalne poti, vrata ter vertikalne
povezave (stopnisée in dvigalo) omogocajo ljudem s posameznimi funkcionalnimi
oviranostmi omogocati samostojno uporabo. V blizini vhoda sta zagotovijeni dve
parkirni mesti prilagodljivi gibalno oviranim osebam. Dve stanovanjski enoti sta Ze
prilagojeni gibalno oviranim osebam, preostala pé omogodajo prilagoditev objekta
trajni ali zacasni funkcionalni oviranosti uporabnika.

Cestni prikljucek je na JV strani gradbene parcele. Na gradbeni parceli je predvidenih
44 parkirnih mest za avtomobile, od tega 18 pokritih lastniskih in dve pokriti lastniski
parkirni mesti prilagojeni gibalno oviranim osebam. Preostala so predvidena na
zunanjih asfaltnih povrSinah, od tega je eno prilagojeno za gibalno ovirane osebe ter
dva lastniSka parkirna mesta za namene storitvenih dejavnosti.
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ARHITEKTURA

Stanovanjski objekt je lociran na atraktivni, mirni lokaciji, v bliZini javnih ustanov,
poste, Zivilske trgovine, zdravstvenega doma ipd.

Nosilna konstrukcija

Temeljna ploSc¢a kleti je armirano betonska.

Obodni zidovi kleti, nosilni stebri, oporni zidovi in notranje nosilne stene kleti so prav
tako v armirano betonski izvedbi. Zunanji del betonskih zidov je toplotno izoliran, vidni
del zidov pa finalno zakljucen s silikat-silikonskim zaklju€nim slojem. Zunanje stene
pritli¢ja in nadstropja so izvedene kot velikostenski paneli (lesena nosilna konstrukcija
z vmesno toplotno izolacijo in intalacijsko ravnino), toplotna izolativnost U = 0,11
W/m2K. Notranje stene med stanovanji ter med stanovanji in hodniki so izdelane po
tehnologiji proizvajalca Rihter, s povecano poZarno varnostjo in zvo¢no izolativnostjo
(poZarna odpornost: REI 90, zvo¢na izolativnost: Rw = 58 dB). Notranje predelne stene
v stanovanjih so izdelane po tehnologiji proizvajalca Rihter.

Notranje predelne stene v shrambabh in prostorih za storitvene dejavnosti so izdelane
po tehnologiji proizvajalca Rihter.

Strop nad kletjo je armirano betonska ploS§¢a. Strop nad pritlijem je izdelan po
sistemu Rihter s pove¢ano poZarno varnostjo in zvoéno izolativnostjo ( poZarna
odpornost: REl 60, zvo¢na izolativnost Rw = 66 dB in Ln,w = 54 dB). StreSno-stropna
konstrukcija bo izvedena iz lesenih pali€nih nosilcev z vmesno izolacijo iz kamene
volne, toplotna izolativnost U= 0,11 W/m2K+-

Fasada je izvedena na izolaciji iz kamene volne 140 mm in zakljuCena s silikat-
silikonskim zakljuénim slojem.

Strehe objekta so §tiri dvokapnice z razli¢nimi nakloni po segmentih. Nakloni stresin
S0 13°/42°, 17°/24°, 24°/17° in 42°/13°. Streha iz pali¢nih nosilcev je pokrita s kritino iz
valovite plocevine.

V_skupnih prostorih v kleti, na hodnikih in stopniS¢u bo poloZena talna keramika.
Stene bodo barvane z notranjimi akrilnimi pralnimi barvami oz. barvo do visine 1,80
m1, ki omogo&a mokro Ci§Cenje (stene so glajene in pleskane). StopniSCna ograja v
nadstropju bo kovinska, antikorozijsko zasCitene in finalno barvana.
Komunikacijske poti bodo dostopne iz kletne parkirne etaze in skozi pokrit vhod. V
pokritem vhodu bodo pisemski nabiralniki, pred vhodom pa domofoni.

Tlak v kleti (notranji hodnik, prostor za Cistila) bo mikroarmaturni betonski estrih
debeline 16 cm vkljuéno z izolacijo v sestavi: talna obloga:15 mm, mikroarmiran
cementni estrih (min. C20/25): 65 mm, toplotna izolacija EPS 100:80 mm.




Tlak v kleti (tehni¢ni prostor, kolesarnica) bo bruSen mikroarmaturni betonski estrih
debeline 16 cm vkljuéno z izolacijo v sestavi: bruS§en mikroarmiran cementni estrih
(min. C20/25): 80 mm, toplotna izolacija EPS 100:80 mm.

Tlak v pritliGju in nadstropju bo mikroarmaturni betonski estrih debeline 16 cm
vkljuéno z izolacijo v sestavi: - talna obloga:15 mm, mikroarmiran cementni estrih
(min. C20/25):65 mm, toplotna izolacija EPS 100:50 mm, toplotna izolacija EPS T:30
mm

Sanitarni elementi: umivalniki, tu$ kadi, sanitarne Skoljke s pripadajoCimi
armaturami, brez kuhinjskih pip, drzal za zavese, ogledal in polick.

Okna in balkonska vrata PVC-ALU v nizkoenergijskem standardu: trojna
zasteklitev, steklo Ug= 0,5 W/m?K.

Zunanja sencila: so Zaluzije.

Notranje okenske police: so iz tehnoloSko obdelanega naravnega kamna.

Zunanje alu okenske police: s sistemskimi zakljucki.

Vhodna vrata v objekt in v prostora za storitvene dejavnosti: so nizkoenergijska, iz
aluminija.

Vhodna vrata v prostore s shrambami, v kolesarnico, v tehni€ni prostor, v prostor
za Cistila ter stranska vrata pri vhodu: so jeklena protipozarna EI30C.

Vhodna vrata v stanovanja: bodo protipoZarna, protivlomna, zvo¢no izolativna, vrata
so enokrilna s kovinskim podbojem.

Vrata v shrambe: so kovinska vrata.

Notranja vrata: v stanovanjih bodo tipska, gladko vratno krilo v leseni izvedbi,
obdelava v CPL izvedbi. Podboji so v leseni izvedbi, minimalne svetle odprtine 80/210
cm, standardna kljuka in klju¢avnica. Okovje je standardno.

Kovinska ograja loZe: izvedba z vertikalnimi stebricki.

Parkirna mesta: bodo oznacena s talnimi oznacbami. Stanovanja bodo imela po eno
pokrito parkirno mesto v kletni etazi, s predpripravo elektri¢hega vodnika od merilnega
mesta do tocke priklopa za el. polnilnico. Prostora za storitvene dejavnosti imata po
eno parkirno mesto na prostem, s povezavo prazne zasSéitne cevi od razdelilne
omarice do parkirnega mesta z moznostjo izvedbe elektriCne polnilnice. Pokrito in
zunanje parkiriS¢e bosta opremljena z oznacbami za varen promet in oznacitvami
evakuacijskih poti.

Prostori za odpadke : Predvidena je postavitev posod za lo¢eno zbiranje odpadkov na
JZ strani parcele ob parkiriScu.




Stanovanja za gibalno ovirane: Dostopi, prehodi, povezovalne poti, vrata ter
vertikalne povezave (stopniS€e in dvigalo) omogoCajo ljudem s posameznimi
funkcionalnimi oviranostmi samostojno uporabo stanovanj. V blizini vhoda sta
zagotovljeni dve parkirni mesti prilagojeni gibalno oviranim osebam. Dve stanovanjski
enoti sta Ze prilagojeni gibalno oviranim osebam, preostala pa omogocajo prilagoditev
objekta trajni ali za¢asni funkcionalni oviranosti uporabnika.

KOMUNALNI PRIKLJUCKI

Komunalni priklju¢ki na javno vodovodno in kanalizacijsko omrezje, prikijucki
elektrike, telefona in TV so obstojeci (optika in kebeljska napeljava). Stroski priklju€nin
za posamezna stanovanja niso vkljuéeni v ceno stanovanja. V skladu z zunanjo
ureditvijo je predvidena zunanja razsvetljava dela parkiriS¢. Vir poZarne vode
predstavljajo obstojeci zunaniji hidranti v sklopu javnega vodovodnega omreZja. V kleti
in na skupnih komunikacijah bo izdelana splo$na in varnostna razsvetljava.

ELEKTRO INSTALACIJE

Skupni deli: v skupnih prostorih bo izvedena elektri¢na instalacija za sploSno in
varnostno razsvetljavo. Splo§na razsvetljava skupnih prostorov se bo vklapljala preko
senzorjev. V stavbi bo nameScéeno elektricno osebno dvigalo. Skupni elektriCni
porabniki (med njimi tudi dve vti¢nici na stopnisScu, vti¢nice v kolesarnici) v sklopu
zunanje ureditve in skupnih prostorov v objektu in skupnih naprav bodo priklju¢ni na
elektriéni Stevec skupne rabe elektricne energije.
Glavni dostop v stavbo je na nivoju kleti skozi pokrit vhod, kjer bodo namesceni
nabiralniki in domofonska naprava. Vhod iz tega prostora v glavno stopnisce bo zaprt
z vrati z elektriéno kijucavnico. Pri glavnih vhodnih vratih v stavbo bo vgrajen pozivni
tablo za v stanovanju vgrajeno domofonsko napravo za pogovor med vhodom in
stanovanjem, z moznostjo elektriCnega odpiranja vrat iz posameznega stanovanja.

Zunanja ureditev: stavba bo prek novo predvidenih komunalnih prikljuckov
priklju¢ena na elektriko in telekomunikacijsko omrezje. Za vsako stanovanje je
predviden samostojni Stevec za merjenje porabe elektricne energije posameznega
stanovanja. Posamezna stanovanjska enota se bo lahko preko razdelilne
telekomunikacijske omare prikljuéila na telekomunikacijsko omrezZje. Zunanje
pohodne in povezne povrSine s parkiriS§¢i bodo opremljene s svetilkami za zunanjo
osvetlitev.

Posamezni deli stavbe: vsako stanovanje bo prek lastnega merilnega mestain glavne
varovalke priktju¢eno na javno elektricno omrezje. PrikljuCitev bo izvedena v obliki
trifaznega prikljucka z varovalnim elementom 3x20A. V posameznem stanovanju bo
montiran vgradni stanovanjski elektro razdelilec z varovalnimi elementi, izvedeni bodo
tudi vsi razvodi za jakoto€no instalacijo, zaklju¢eni z vticnicami in stikali. Svetila niso




predmet ponudbe, razen svetilk na balkonih, ki predstavijajo skupni izgled objekta in
Zarnica v okovu za Zarnico v predprostoru. Na splosne vtiénice za moé& je mogode
prikijuciti enofazne porabnike. Od razdelilne prikljuéne omarice v kletnih prostorih
stavbe do posameznega stanovanja bo za zagotavljanje telekomunikacijskih storitev
izveden razvod z mozZnostjo prikljucitve vsaj dveh distributerjev. Dovod
telekomunikacijskih storitev se v stanovanju zaklju¢i v nadometni stenski/stropni
Sibkoto&ni omarici. V posameznem stanovanju bo izveden razvod od Sibkoto&ne
omarice do posameznih telekomunikacijskih vti¢nic z UTP kablom. Vsako stanovanje
bo imelo vgrajeno govorno napravo za pogovor med glavnim vhodom v stavbo, ter vrati
v stanovanje, z moznostjo elektricnega odpiranja glavnih vhodnih vrat v pritligju.
Iz vsake elektro omare posameznega stanovanja bo izveden $e prikijuek za shrambo
kjer je predvidena osvetlitev shrambe in vti¢nica za prikljugitev prenosnih porabnikov.

Iz vsakega odjemnega mesta posameznega stanovanja bo predvidena tudi
predpriprava za avtomobilsko (elektri¢ni vodnik do priklopnega mesta polnilnice)
elektricno polnilnico (3x16A).

Iz vsakega odjemnega mesta poslovnega prostora bo predvidena tudi prazna cev za
moznost povezave odjemnega mesta z elektriéno polnilnico.

STROJNE INSTALACIJE

lzvedba vodovodnih inStalacij zajema: vodovodne cevi od tehniénega prostora do
ventila v vsakem stanovanju in prostora za storitvene dejavnosti ter od tam do vseh
prostorov z vodo, razvod do porabnikov in intalacija za kotlicke. In§talacije so
pripravljene za nadometne armature. Vsi spoji so tlacno preizkuseni, toplotno
izolirani, za8Citeni pred moZnostjo kondenzacije. Izvedba zajema delo in material, brez
priklopa na vodovodno omreZje. Vse kanalizacijske cevi so klasiéne iz polipropilena.
Prikljucki: razli¢no glede na prostore.

Posamezni deli stavbe (stanovanja)

Ogrevanie, prezraéevanje, hlajenje: vsako stanovanje je ogrevano, prezragevano in

hlajeno z kompaktno napravo proizvajalca Nilan. Kompaktna enota Nilan Compact
vsebuje rekuperacijsko enoto z integrirano toplotno &rpalko zrak-zrak za aktivno
prezraCevanje in kompleksno regulacijo celotnega sistemain 190 bojler za sanitarno
vodo. lzvedba razvoda prezratevanja iz plasti¢nih fleksibilnih cevi, glede na velikost
stanovanja ustrezno Stevilo plasti€nih komor za zajem in vpih zraka po prostorih s
prezraCevalnimi ventili, zajemom sveZega zraka in izpustom odpadnega zraka na
fasadi z reSetkama, dusilnik zvoka pri prezraevalni napravi, montaZa in prikljucitev
razvoda na napravo. Zajeta tudi elektri¢na prikljuéitev naprave in vezava s sobno enoto
na pred pripravijene elektricne vodnike. Vse cevi za vpihe so izolirane zaradi
prepreCevanja kondenza ob hlajenju prostorov. Dobava in vgradnja avtomatskega

(M




centralnega kanalskega vlaZilnika zraka, ki v zimskem €asu poskrbi, da zrak ni presuh
in je za bivanje v prostorih vlaznost optimatna. lzvedba talnega gretja s sistemskimi
plo§¢ami, cevmi, razdelilci z regulacijskimi ventili za posamezno vejo in podometnimi
omaricami.

Vodovod: vsako stanovanje ima dovod hladne vode izveden preko svojega lastnega
odstevalnega vodomera. Pripravo tople vode ima vsako stanovanje lastno, preko
preko 190 L bojlerja, ki je del kompaktne naprave Nilan.

Odvod od kuhinjske nape: Predvidene so filtrske nape.

Sanitarni elementi: vsa sanitarna oprema je srednjega kvalitetnega razreda
renomiranih evropskih proizvajalcev.

Poslovna prostora: imata samo grobe inStalacije (voda, elektrika, kanalizacija).
Uporabno dovoljenje si uredi lastnik.

Skupni deli stavbe: so pokriti vhod, hodnik, zunanji hodnik, stopnisCe, dvigalo,

prostor za Gistila, kolesarnica, tehni¢ni prostor.

V hodnikih, stopniS¢u, prostoru za Cistila bo poloZzena keramika, na zunanjem hodniku
in pokritem vhodu bo metli¢en beton. V kolesarnici in tehniénem prostoru bo brusen
beton.

Nadzor nad porabo _energije ogrevanja in porabo sanitarne vode
Poraba vode v bloku se oditava radijsko (drive-by), poraba elektricne energije pa
daljinsko.

HORTIKULTURNA IN ZUNANIJA UREDITEV
Zunanja ureditev obsega ureditev zunanjih prometnih povrSin (dovozi, hodniki za
pesce, prometno ureditev, zunanjo kanalizacijo, javno razsvetljavo in hortikulturno
ureditev). Prostor, namenjen zbiranju odpadkov, je urejen znotraj meje gradbene
parcele. Ekoloski otok je lociran na JZ delu gradbene parcele ob parkiriCih, dovoz do
smeti pa je neoviran. Odpadki se bodo lo€eno zbirali po pravitniku o ravnanju z
odpadki.

Ljubno ob Savinji, 6.11. 2024




PRILOGA 2 (dva): Situacija stavbe z zunanjo ureditvijo, razporeditvijo
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PRILOGA 4 (stiri): Shema pritli¢ja z oznaenimi stanovaniji, loz
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PRILOGA 5 (pet): Shema nadstropja z oznacenimi stanovaniji in loZami
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PRILOGA 6 (Sest): Seznam stanovanj z oznako stanovanja, loZ, atrijev in shramb,
oznako parkiri§¢ in solastniSkih deleZev na skupnih delih stavbe

SEZNAM STANOVANJ Z OZNAK O STANOVANJA, LOZ, SHRAMB IN ZELENIC, OZNAKA PARKIRISCA IN SOLASTNISKI
DELEZ NA SKUPNIH DELIH STAVBE
Stanovanje LoZa Klet Zunanji atrij
Zap. st Oznaka Stevilosoh Oznaka Oznaka Oznaka Ozr-\aka Solastn'lskl
parkiris¢a delez
1 2 3 5 8 10 13 14

1 S1 4 PS19 K_S01 P1 8571600
2 S2 2 K_S02 P2 44/1600
3 S3 3 P S3.6 K_S03 P3 70/1600
4 S4 2 K_S04 P4 44/1600
5 S5 4 P S59 K_8S05 P5 8471600

6 S6 2 P_S6.5 K_S06 S6 (zunaniji atrij) P6 10171600

7 S7 4 P_§7.11 K_S07 S7 (zunanji atrij) P7 154/1600

8 S8 4 P_88.11 K_S08 $8 (zunaniji ataj) Pg 166/1600

9 59 2 P_§9.5 K_S09 §9 (zunaniji atrij) Pg 117/1600
10 S10 4 N_810.9 K_S10 P10 86/1600
11 S11 2 K_S11 P11 44/1600
12 §$12 2 N_512.6 K_S§12 P12 70/1600
13 $13 3 K_S13 P13 4471600
14 Si4 4 N_S14.9 K_s14 P14 85/1600
15 §15 2,5 N_515.6 K_S15 P15 67/1600
16 516 garsonjera K_S16 P16 3071600
17 $17 25 N_S17.6 K_S17 P17 64/1600
18 $18 2 N_S§18.6 K_S18 P18 64/1600
19 $19 garsonjera K_S19 P19 30/1600
20 S20 2,5 N_520.6 K_S20 P20 67/1600
P.p.A A 54,35 P29A 53/1600
P.p.B B 32,28 P44B 3271600




RIHTER BKLA d.o.0., Loke 40, 3333 Ljubno ob Savinji
VECSTANOVANISKI OBJEKT; NOVOGRADNIJA BLOK KOMEN 1

PRILOGA?: preliminarni nacrt.

26.2.2025
Pripravil: Vinko Stropnik
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P1=12,5m2
P2 =12,5m2
P3 = 12,5m2
P4 = 12,5m2
P5 = 12,5m2
P6 = 21,1m2
P7 = 12,5m2
P8 = 12,5m2
P9 =21,1m2
P10 = 12,5m2
P11 = 12,5m2
P12 = 12,5m2
P13 = 12,5m2
P14 = 12,5m2
P15 = 12,5m2
P16 = 12,5m2
P17 = 12,5m2
P18 = 12,5m2
P19 = 12,5m2
P20 = 12,5m2

21_P29 A=12,5m2,
22_P44 B =12m2

21_Pos_A = 54,3m1
22_Pos_B = 32,3m?

K_S01 = 5,1m2
K_S02 = 4,0m2
K_S03 = 3,9m2
K_S04 = 3 .9m2
K_S05 = 4,7m2
K_S06 = 4,7m2
K_S07 = 4,7m2
K_S08 = 6,2m2
K_S09= 5,2m2

K_S10=6,0m2
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K_S12=4,7m2
K_S13 = 4,2m2
K_S14=5,3m2

K_S15=4,6m2
K_S16 = 3,0m2
K_S$17=4,1m2
K_S18 =4,1m2
K_S19=3,1m2
K_S20 = 4,2m2

23_SKUP 7284,14n
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$3=67,43m2
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S 5 = 81,76m2
$6=65,13m2
S6_A=34,11m2
S7=8947Tm2 .
S7_A=633m2
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RIHTER BKLA d.0.0., Loke 40, 3333 Ljubno ob Savinji
VECSTANOVANJSK| OBJEKT; NOVOGRADNJA BLOK KO\

NOVA MEA

T
.,

516

|

§17

S18
23_SKUP

S19

$20

e

Splo3ni skupni del

parcela 64/nova-B

S14 Pov=2855m2

$13

SN

——

—_—

$10 /
W~ %

NOVA MEJSA

1:1

EN 1.

—— .

1997

- 1956

NADSTROPJE

$10=281,84m2
S 11=41,07m2
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$ 18 = 61,30m2
$19=27,41m2
S 20 = 64,27m2

23_SKUP = 82,9m2

71
67
aaaz.
3681
%7’ o
el
68
S PP




RIHTER BKLA d.0.0., Loke 40, 3333 Ljiubno ob Savinji

VECSTANOVANJSKI OBJEKT; NOVOGRADNJA BLOK KOMEN 1

Stevilka posameznega dela Povriina Solastniski deleZ na skupnih
delih

1 84,85m?2 85/1600

2 44,02m2 44/1600

3 69,60m2 70/1600

4 43,92m2 44/1600

5 84,36m?2 84/1600

6 101,42m?2 101/1600

7 153,65m2 154/1600

8 165,80m2 166/1600

9 117,27m2 117/1600

10 85,71m2 86/1600

11 43,98m?2 44/1600

12 70,48m2 70/1600

13 44,26m?2 44/1600

14 84,53m2 " 85/1600

15 67,16m2 67/1600

16 29,61m2 30/1600

17 64,50m2 64/1600

18 63,81m2 64/1600

19 29,77m2 30/1600

20 66,81m2 67/1600

21 - (Pos_A) 52,98m?2 53/1600
22 - (Pos_B) 31,52m2 32/1600

Stevilka skupnega dela

Povrsina

23

429,94m2

GEODETSKE STORITVE in

NEPREMICNINSKO POSREDOVANJE
GEOVH, Vinko STROPNIK s.p.
VG -

m.; 041 | 614 918

ST % W %
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNO
soDI1SCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
¢as izdelave izpisa: 16.5.2025 - 8:10:54

Nepremié¢nina

tip nepremiénine: 1 -zemljigka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 923 64/4

katastrska obdina 923 LJUBNO parcela 64/4 (ID 6010627)

Plombe:

Z nepremi¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri $e ni pravnomoéno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiénih zadev, o katerith Se ni
pravnomoéno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali upis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134, élena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo. :

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katasirska obéina 923 LJUBNO parcela 732/1 (ID 6395289)
ID pravice 23587087

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine:

ID osnovnega poloZaja: 21322056
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 9749926000
firma / naziv: RIHTER BKLA nepremi¢nine d.o.0.
naslov; Loke 040, 3333 Ljubno ob Savinji
omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim ¢asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | éas zacetka uéinkovanja | vrsta
22458137 18.03.2022 11:53:55 413 - vknjiZzena odkupna pravica
23232353 08.06.2023 15:33:50 415 - vknjizena neprava stvarna sluznost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 22458137

¢as zacetka uéinkovanja 18.03.2022 11:53:55

vrsta pravice / zaznambe 413 - vknjiZena odkupna pravica

glavna nepremicnina: katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 61/3 (ID 3597913)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 1 - doloden ¢as

¢as prenechanja 04.03.2026

dodatni opis:

Na podlagi Prodajne pogodbe $tev.: 478-01/2022-5 z dne 04.03.2022 se vknjiZi odkupna pravica, za dobo 4 let od
sklenitve te pogodbe.

1/2




imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5883733000
firma / naziv: OBCINA LJUBNO
naslov: Cesta v Rastke 012, 3333 Ljubno ob Savinji
zveza - ID osnovnega poloZaja:
21322056

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23232353
éas zacetka uéinkovanja 08.06.2023 15:33:50
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremiénina: katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 64/3 (ID 6010626)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnostne pravice §t. PR-CE-4050-2030/2022-1 z dne 07.06.2023 se vknjiZi
sluznostna pravica pes hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede gradnje, vzdrzevanja in popravil
elektroenergetskega objekta "kablovodi 0,4-20 kV s kabelsko kanalizacijo, optika."

imetnik:
1. maticna Stevilka: 5223067000
firma / naziv; ELEKTRO CELJE, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d.
naslov: Vrunéeva ulica 0024, 3000 Celje

zveza - ID osnovnega poloZaja:
21322056

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDI1SCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
d¢as izdelave izpisa: 16.5.2025 - 8:11:10

Nepremicénina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiSka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 923 61/3

katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 61/3 (ID 3597913)

Plombe:

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri $e ni pravnomocno odloCeno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremicnina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiZnih zadev, o katerih Se ni
pravnomoéno odlodeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremi¢nino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremié¢nini: katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 732/1 (ID 6395289)
ID pravice 23587087

Osnovni pravni poloZaj nepremicénine:

ID osnovnega poloZaja: 22017506
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

deleZ: 1/1
imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 9749926000
firma / naziv: RIHTER BKLA nepremic¢nine d.o.o.
naslov: Loke 040, 3333 Ljubno ob Savinji
omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | éas zadetka ué¢inkovanja | vrsta
22458137 18.03.2022 11:53:55 413 - vknjizena odkupna pravica
23232353 08.06.2023 15:33:50 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 22458137

¢as zacetka udinkovanja 18.03.2022 11:53:55

vrsta pravice / zaznambe 413 - vknjiZena odkupna pravica

glavna nepremiénina: katastrska obé&ina 923 LJUBNO parcela 61/3 (ID 3597913)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 1 - doloéen ¢as

¢as prenehanja 04.03.2026

dodatni opis:

Na podlagi Prodajne pogodbe Stev.: 478-01/2022-5 z dne 04.03.2022 se vknjiZi odkupna pravica, za dobo 4 let od

sklenitve te pogodbe. i
1/2 W W %




imetnik:
1. matiéna stevilka: 5883733000
firma / naziv: OBCINA LJUBNO
naslov: Cesta v Rastke 012, 3333 Ljubno ob Savinji

zveza - ID osnovnega poloZaja:
22017506

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstuo

ID pravice / zaznambe 23232353
¢as zaletka uéinkovanja 08.06.2023 15:33:50
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

glavna nepremicnina: katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 64/3 (ID 6010626)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnostne pravice §t. PR-CE-4050-2030/2022-1 z dne 07.06.2023 se vknjizi
slu¥nostna pravica pe$ hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede gradnje, vzdrZevanja in popravil
elektroenergetskega objekta "kablovodi 0,4-20 kV s kabelsko kanalizacijo, optika."

imetnik:
1. matiéna stevilka: 5223067000
firma / naziv: ELEKTRO CELJE, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d.
naslov: Vrundeva ulica 0024, 3000 Celje

zveza - ID osnovnega poloZaja:
22017506

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
s oDI1SCE

Informacijski sisterm eZK
Redni izpis iz zemljiSke knjige
Cas izdelave izpisa: 16.5.2025 - 8:11:26

Nepremicénina

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 923 64/3

katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 64/3 (ID 6010626)

Plombe;

Z nepremiénino ni povezana nobena zemljiskoknji%na zadeva, o kateri Se ni pravnomoéno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremiénina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih $e ni
pravnomoéno odloéeno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedeni pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremiénino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknji¥ena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 732/1 (ID 6395289)
ID pravice 23587087

Osnovni pravni poloZaj nepremicénine:

ID osnovnega poloZaja: 17206765
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 9749926000
firma / naziv: RIHTER BKLA nepremi¢nine d.o.o.
naslov: Loke 040, 3333 Ljubno ob Savinji
omejitve: Opozorilo: v primeru ved omejitev z istim &asom uéinkovanja vpisa se vrstni red ugotovi na podlagi dodatnih opisov

pri posamezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve | ¢éas zacetka uéinkovanja | vrsta
22458137 18.03.2022 11:53:55 413 - vknjiZzena odkupna pravica
23232353 08.06.2023 15:33:50 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 22458137

¢as zacetka uéinkovanja 18.03.2022 11:53:55

vrsta pravice / zaznambe 413 - vknjiZena odkupna pravica

glavna nepremicnina: katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 61/3 (ID 3597913)

podatki o vsebini pravice / zaznambe

tip trajanja 1 - doloden ¢as

¢as prenehanja 04.03.2026

dodatni opis:

Na podlagi Prodajne pogodbe §tev.: 478-01/2022-5 z dne 04.03.2022 se vknjiZi odkupna pravica, za dobo 4 let od
sklenitve te pogodbe.
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imetnik:
1. mati¢na $tevilka: 5883733000
firma / naziv: OBCINA LJUBNO
naslov; Cesta v Rastke 012, 3333 Ljubno ob Savinji
zveza - ID osnovnega poloZaja:
17206765

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

ID pravice / zaznambe 23232353
das zadetka uéinkovanja 08.06.2023 15:33:50
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluznost

glavna nepremicénina;: katastrska obéina 923 LJUBNO parcela 64/3 (ID 6010626)
podatki o vsebini pravice / zaznambe .
dodatni opis:

Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnostne pravice $t. PR-CE-4050-2030/2022-1 z dne 07.06.2023 se vknjizi
sluZnostna pravica pe§ hoje, voZenj ter ostalih nujnih posegov glede gradnje, vzdrZevanja in popravil
elektroenergetskega objekta "kablovodi 0,4-20 kV s kabelsko kanalizacijo, optika."
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5223067000

firma / naziv: ELEKTRO CELJE, podjetje za distribucijo elektriéne energije, d.d.

naslov: Vrundeva ulica 0024, 3000 Celje
zveza - ID osnovnega polozaja:

17206765

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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PRILOGA 9

DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN!
Podplsnik: Suzana Grudnlk

Jzdajstel cortifikaia: S1-PASS-CA

SBtavilka certifikala: 00DBE720330000000057
Potek veljavnost: 09. 11. 2026

Cas podplsal 21, 11. 2023 11:54

8t. dokumenta: 351-277/2023-6229-12

REPUBLIKA SLOVENTA
UPRAVNA ENOTA MOZIRJE
Emiheleka costa 2, 3330 Mozirje T: 03 839 34 00
E: ue.mozije@gov.si
WSLOVENIJA e
; ENOTA MGZIRJE potrjule,
i (Satipasiop swika 23 AT 025010
Stevilka: 351-277/2023-6229-12 Tedan/a dne, M”*"ol’ ...... postal/a
Datum: ~ 21.11.2023 - dokangen/na dne .1+ 12 . 1025

........................

Upravna enota Mozirje izdaja na podlagi prvega odstavka 8. cIen“Gradbeneg&ﬁakonai’ i
list RS, &t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 95/23 ZIUOPZP) v nadaljevanju: GZ-1), v zadevi izdaj
gradbenega dovoljenja za gradnjo veSstanovanjske stavbe — bloka Komen |, na zahtevo druzbe
RIHTER d.0.0., Loke 40, 3333 Ljubno ob Savinji, ki jo po pooblastilu zastopa ARHI-BIRO d.o.o.,
Pot v toplice 9, 2251 Ptuj, naslednje

&'OZIRJE

GRADBENO DOVOLJENJE

1. Investitorju druzbi RIHTER d.0.0., Loke 40, 3333 Ljubno ob Savinji se dovoljuje gradnja
stanovanjskega bloka Komen |,

2. Opis gradnje, vrsta in klasifikacija objekia:

- Predvidena je novogradnja veéstanovanjskega objekta. Stanovanjskl blok bo etaznosti
K+P+1. Osnovni najvedji stavbni gabarit je 62,30 m x 13,80 m.

- Glavni vhad je v kletni etaZi na V strani objekta.

- Bruto tlorisha povrina objekta je 2.525,80 m?, bruto prostornina pa je 9.792,00 m2

- Absolutna VIsmska kota bo +0,0 = 443,6 m n.v., kota kleti bo - 3,10 m, kota pritfitja bo *
0,0 m, kota nadstropja bo. + 3,10 m. Najvisja visina objekta bo 9,0 m od kote + 0,0.

- Temeljna plo&a kisti je armirano betonska.

- Obodni zidovi kleti in oporni zidovi so prav tako v armirano betonski izvedbi. Notranje stene
kleti so zldane z ope&nimi zidaki. Obodni zidovi pritli¢ja in nadstropja so izvedeni kot
velikostenski paneli (lesena nosilna konstrukcija z vmesno toplotno izolacijo in indtalacijsko
ravnino). Z zunanje strani so obodne stene dodatno izolirane s toplotno izolacijo kameno
volno na notranji strani pa je instalacijska ravnina. Notranje stene v pritli¢ju in nadstropju
so izdelane po tehnologiji proizvajalca montaznih hi§, obdane s Knauf plos¢ami na
podkonstrukeiji iz OSB plogé, vmes je lesena konstrukgija ter toplotna in zvoéna izolacija
iz kamene volne. Strop nad Kletjo je armirano betonska plo3éa. Strop nad pritii€jem in
nadstropjem je sestavljen iz stropnlkov iz vzdolzno Iepljenega Iesa Streéna konstrukcija
glavni nosilni element,

-V Kletnih prostorih ve&stanovanjskega objekta bosta dva prostora za storitvene dejavnosti,
v pritligju in nadstropju pa bo skupaj 20 stanovanj.

- Klet-je zasnovana tako, da se iz vetrolova dostopa do stopnidéa, ki vodi v pritligje in
nadstropje ter do prostora za &istila in strojnice. Po zunanjem hodniku 1 se dostopa do
shramb, tehniénega prostora in frizerskega salona, s pripadajogimi prostori. Po zunanjem
hodniku 2 se dostopa do kolesarnice, shramb in prostora za storitveno dejavnost. V kletni
etaZi se nahaja tudi dvajset nadstre3enih parkirnih mest za avtomobile.

- Pritligje je zasnovano tako, da se po hodniku dostopa do $tirih dvosobnih stanovanj (dva
sta prilagojena invalidom), enega trosobnega stanovanja in $tirih 8tirisobnih stanovan.




Nadstropje je zasnovano tako, da se po hodniku dostopa do dveh garsonjer, treh
dvoinpolsobnih stanovanj, treh dvosobnih stanovanj, enega trosobnega stanovanja in dveh
§tirisobnih stanovan;.

V osrednjem delu objekta je predvideno dvigalo, ki povezuje vse tri etaZe. Predvideno je
dvigalo z dimenzijo kabine 130 cm x 140 cm. Kontrolna soba za dvigalo se nahaja v strojnici

- pod stopniS¢em v kletni etazi.

Strehe objekta so §tiri dvokapnice z razliénimi nakloni po segmentih, Nakloni stredin
13°/42°, 17°/24°, 24°/17°in 42°/13°, Stredna kritina je ploGevinasta sive barve. Na &elnih
fasadah bo Izgled strehe kot kombinacila enokapnic razliénih naklonov, na stranskih
fasadah pa bo izgled nesimetriéne dvokapnice.

Fasada bo toplotno izolirana s kameno volno debeline 14 cm in finalno ometana v
zemeljskem tonu s poudarjenimi deli v temnejdih barvah zemeljskih tonov. PodnoZje
fasade bo obdelano z kremencevim peskom Réfix BSP.

Stanovanjski blok ima nov vodovodni prikljucek. Prikljutek se izvede na obstojedo cev
duktil DN125, ki poteka V od objekta v cesti, na parceli 8t, 732/1, k.0. (923) Ljubno. V
objektu se izvede 23 vodomerov. Na SV parceli se postavi nov hidrant,

Stanovanjski blok ima nov prikljugek na elektro NN omreZje. Tocka prikljucitve na elekiro
omreZje je v jaSku na SV strani investitorjeve parcele §t. 64/3 k.o. (923) Ljubno. V zunanji
elektro omarici v objektu je name&&enih 23 merilnih mest. Omarica se predvidi na mestuy,
ki bo stalno dostopna, ha zunanji steni tehniénega prostora. Na obmotju predvidene
novogradnje je potrebno prestaviti obstojeée podzemne in nadzemne SN in NN elektro
energetske vode. Pred prikljutitvijo novega objekta izvede nova transformatorska postaja
Ljubno Janezovo Polje na parceli §t. 65/3 k.o. (923) Ljubno. Za TP e bilo izdano gradbeno
dovoljenje &t. 351-350/2023-6229-4 dne 18. 10. 2023. Prikljuditev na elektro NN omreZje
bo moZna po izvedbi nove transformatorske postaje in preureditvi elektro SN in NN vodov,

- ki po izvedena v skladu s projektom Ureditev elektroenergetskih vodov na obmoé&ju OPPN

LJU-30 v Obgini Ljubno.

Fekalni odpadki iz objekta se preko revizijskih jadkov vodijo v javno fekalno kanalizacijsko
omreZje, ki poteka V od objekta v cesti. Totka prikfjucitve na fekalno kanalizacijo je na
investitorjevi parceli §t. 64/4 k.o. (823) Ljubno, kier je Ze izvedena prikljuéna cev za
predviden vedstanovanjski objekt.

Meteorne vode iz utrienih povriin se stekajo v totkovne pozZiralnike in se nato preko
peskolovov in lovilca olj vodijo v zbiralnik deZevnice. Meteorne vode iz stresin se preko
peskolovov prav tako vodijo v zbiralnik deZevnice. Voda iz zadrzevalnika se nato predrpava
v javno meteorno kanalizacijsko omreZje.

Nov stanovanjski blok bo prikljuZen na telekomunikacijsko omreZje. V objektu bo prikljucek
na telekomunikacijsko omreZje v lasti podjetia Telekom Slovenije, ki je na investitorjevi
parceli $t. 64/3 k.o. (923) Ljubno.

Prikljugek ha telekomunikacljsko omreZje v lasti podjetja Telemach je na parceli §t. 66/2
k.o. Ljubno,

Vse stanovanjske in poslovhe enote ter skupni prostori se bodo ogrevali s toplotnimi
¢rpalkami preko toplozracnega sistema.

Objekt je zashovan tako, da bo dostapen vsem ljudem in bo omogog&al neoviran dostop in
uporabo objekta. Dostopi, prehodi, povezovalne poti, vrata ter vertikalne povezave
(stopni8de in dvigalo) omogotajo ljudem s posameznimi funkcionalnimi oviranostmi
omogodati samostojno uporabo. V blizini vhoda sta zagotovljenl dve parkirni mesti
prilagojeni gibalno oviranim osebam. Dve stanovanjski enoti sta prav tako Ze prilagojeni
gibalno oviranim osebam, preostala pa omogocajo prilagoditev objekta trajni ali zacasni
funkcionalni oviranosti uporabnikov.

Nov stanovan|ski blok bo imel nov cestni prikljutek na obg&insko kategorizirano cesto &t. LC
221052 na parceli §t. 732/1 k.0. (923) Ljubno. Cestni prikljudek je na JV strani gradbene
parcele. Na gradbeni parceli je predvidenih 42 parkirnih mest za avtomobile od tega so 3
prilagojena invalidom. 20 parkirih mest je nadstreSenih, preostala so predvidena na
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zunanjih asfaltiranih povréinah. Na utrjenih povi3inah je omogogeno obratanje vozil
(mirujodi promet). Cestni prikljudek se uredi z prometno signalizacijo.

Odmik novogradnje od sosednjih parcel bo: od parcele &t. 735 k.o. {923) Ljubno bo odmik
4,00 m, od parc. §t. 65/5 k.o. (923) Ljubno bo odmik 24,30 m, od parc. 8t. 732/1 k.o. (823)
Ljubno bo odmik 9,20 m in od parc. §t. 62/5 k.o. (923) Ljubno bo odmik 29,60 m.
Predvidena je postavitev posod za logeno zbiranje odpadkov na JZ strani parcele ob
parkirid&u, Predvidena je postavitev Sestih 1100 | zabojnikov, enega 700 | zabojnika in dveh
240 | zabojnikov.

Pri nameravani gradnji gre za gradnjo novega objekta, ki se po zahtevnosti uvrs¢a med
manj zahtevne objekte, v skladu s prilogo 1 Uredbe o razvri&anju objektov (Uradni list RS,
&t. 96/22) in Tehniéne smernice TSG-V-006: 2022, &, 007-233/2021-2550, pa se uvri¢a
med vedstanovanjske stavbe (CC-SI 11220) v delezu 83 %, garaZne stavbe (CC-SI 12420)
v delezu 14 % in stavbe za storitvene dejavnosti (CC-S| 12304) v delezu 4 %.

3. Gradnja je predvidena na zemljiS¢u s pafcelno Stevilko 61/3, 64/4 in 64/3 vse k.o, (923) Ljubno,

4. Gradnja mora biti izvedena v skladu s projektno dokumentacijo za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja (DGD) §t. 93-21-AB iz septembra 2022 in dopolnitev v oktobru 2023 ki
jo je izdelal projektant Arhi-BIRO d.0.0., Pot v toplice 8, 2251 Ptuj, vodja projekta Tomaz
Stumberger univ.dipl.gosp.inZ.

5. Pri gradnji je potrebno upodtevati naslednje pogoje za izvedbo gradnje, vzdrZevanje in
uporabo objekta:

Ob&ina Ljubno, Cesta v Rastke 12, 3333 Ljubno ob Saviniji:

Gradnja stanovanjskega bloka Komen | na parc. &t. 61/3, 64/3 in 64/4 k.o. (923) Ljubno se
nahaja v varovalnem pasu obginskih lokalnih cest LC 221091 (Urmoher-Detmar) in
LC221052 (Urmoher-Pustota).

Najskrajnejsi del predvidenega stanovanjskega bloka Komen | (atrij) je lahko na Z delu od
meje parc. &t. 735 k.0. (923) Ljubno, po kateri poteka obtinska lokalna cesta LC 221091
(Urmoher-Detmar), odmaknjen 2,00 m.

Na obé&inski cesti ni dovoljeno pugéati ali metati na cesto kakrdne koli predmete ali sneg,
razsipati po cesti sipek material ali kako drugage onesnaZevati cesto.

Neposredna okolica ob cesti mora biti urejena tako, da je zagotovijena zadostna
preglednost na cesti in na prikljucku.

Investitor predvidnega objekta ni upravigen do nikakrénih stro$kov, ki bi na objekiu nastali
zaradi poskodb ob vzdrzevalnih delih ali pri izvajanju ostalih javnih sluzb (pluzenje,
posipanje...), na obginski cesti.

Nadrtovan telekomunikacijski prikjjuéek je dopustno izvesti samo s podbojem brez
posSkodbe ceste.

Investitor mora pred prigetkom gradnje Obéini Ljubno predloZiti PZI dokumentacijo,
zakoliditi trase infrastrukturnih vodov in nadrtovanih telekomunikacijskih vodov ter mikro-
traso uskladiti z Obg&ino Ljubna in upravijalci drugih infrastrukturnib vodov.

V &asu gradnje mora bitl zagotovljen nemoten in varen promet oz. ustrezen obvoz, ki
zagotavlja stalno pretoCnost prometa.

Zagotovljena mora biti stabilnost cestista po posegu.

Eventualni jagki morajo biti od roba cesti§&a umaknjeni tako, da ne bodo ovirali prometa in
vzdrZevanja ceste.

Poseg mora biti izveden na nacin, ki ne bo oviral morebitnih bodo¢ih posegov zaradi
vzdrzevanja in rekonstrukcije ceste. ’
Po posegu na cesti in na cestnih povriinah izven ceste mora biti vzpostavijeno obstojeCe
stanje (sledi gradnje ne smejo biti vidne, utrjene povr§ine morajo biti sanirane tako, da




voznja ali hoja ne bosta moteni, zelene povriine morajo biti ozelenjene, drevesa ohranjena)
o0z. mora investitor nadin sanacije uskladiti z Ob&ino Ljubno.

Predlagatelj nameravanega posega v cestno telo in varovalni pas obdinske ceste skladno
z 32. ¢lenom Odloka o obginskih cestah nima pravice zahtevati izvedbe ukrepov za zaséito
pred vplivi ceste in prometa, doloéenih s 15. Elenom istega odloka.

Direkcija RS za vode, Sektor obmogéja Savinje, Mariborska cesta 86, 3000 Celje:

Nagrtovan poseg mora biti izveden v skladu s projektno dokumentacijo.

Med gradnjo ni dovoljeno odiagati gradbenega, rusitvenega in izkopanega materiala na
vodna ali priobalna zemljis€a, na brezine in v pretoéne profile vodotokov, na poplavno
ogrozena obmodja, na nestabilna mesta ali mesta, kjer bi lahko prislo do splazitve ali
erodiranja. Po kon&ani gradnji je potrebno odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene
provizorije in odstraniti vse ostanke zagasnih deponij. Vse z gradnjo prizadete povr3ine je
potrebno krajinsko ustrezno urediti.

JP Komunala Mozirje d.o.o., Praprotnikova ulica 36, 3330 Mozirje:

Vse premozenjsko-pravne zadeve, ki so v zvezi s tem soglasjem je uporabnik dolzan
urediti na svoje stro$ke, zlasti pa nosi polno od8kodninsko odgovornost za kakrdnokoli
&kodo, ki bi nastala s prekopom ceste in njene opreme, ostalih naprav in instalacij,
napravah na cestnem telesu in izven njega, bodisi na zdravju, Zivljenju ali premoZenju
fiziénih ali pravnih oseb.

Investitor si mora pridobiti soglasje lastnikov parcel na katerih se bo nahajala interna
kanalizacija prikljuénega jaska. V primeru, ko kanalizacijski prikljuek poteka v bliZini
drugih komunalnih vodov in naprav ali jih kriZa, je investitor dolZan pridobiti ustrezna
soglasja oz. mnenja lastnikov oz. upravijalcev teh komunalnih vodov in naprav.

V kolikor vod vodovoda poteka v blizini drugih kemunainih vodov in naprav ali jih kriZa,
je investitor dolZan pridobiti ustrezna soglasja oz. mnenja lastnikov oz. upravijalcev teh
komunalnih vodovodov in naprav. Investitor je dolZan pridobiti tudi soglasje lastnikov
zemljidé za izgradnjo prikljuka in kasnejSe vzdrievanje priklju¢ka, ki ga skladno z
odlokom o oskrbi s pitno vodo vzdrZuje izvajalec javne siuZbe.

Vse spremembe na vodovodnem in kanalizacijskem omreZju je potrebno katastrsko
posneti, podatke pa posredovati v zbimi kataster komunalnih vodov JP Komunala d.0.0.
Mozirje in morajo ustrezati obstojedim standardom.

V primeru neizpolnjevanja doloéil, predpisanih v tem mnenju preneha veljavnost mnenja,
uporabnik pa nosi vse stroSke za ukrepe, ki bi nastali kot posledica neizpolnjevanja
dolod&il.

Mnenje glede vodovoda;

Objekt bo prikijugen na vodovodno omreZje, ki je v upravijanju JP Komunala d.o.o.
Mozirje ID vodovoda;1898, ID in ime aglomeracije: 7995, Ter.

Omogoda se gradnja novega prikljuénega mesta na obstojeci cevi duktil DN1 25, ki poteka
na zahodni strani predvidene gradnje. Skupni jadek s Stevcem se izvede za predvidenim
hidrantom v zelenici.

Prikljuéek na javno vodovodno omreZje je potrebno izvesti v skladu z navodili in
zahtevami upravljalca vodovoda. Uporabnik in upravijalec sta dolZna upoStevati dolodila
tehniénega pravilnika za projektiranje, tehniéno izvedbo in uporabo javnega
vodovodnega sistema.

Za izvedbo instalacijskih del na hinem prikljutku je pooblaséen samo izvajalec javne
sluzbe JP Komunala d.o.0. Mozirje.

Vsi gradbeni in instalacijski strogki, eventuelne odskodnine in popravila gredo v breme
investitorja.

Najmanj$a globina hignega priklju¢ka je 1 m pod nivojem terena. Prikljuéek obsega ventil
na sekundarnem vodu, spojno cev z ventilom pred vodomerom in vodomer, Vodovodni
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prikljudek je del objekta in ga izdela upravljalec na stroSke uporabnika. StroSki
vzdrzevanja prikljugka in stroski vzdrzevanja vodomera bodo zajeti v omreZnini.

Mesto vodomera mora biti vedno dostopno, osvetljeno, éisto, zavarovano pred mrazom
ter talno in povr3insko vodo. Vodomer mora biti names&en v vodomernem jadku izven
zgradbe v nepovozni povrini, Uporabnik je upravijalcu dolzan zagotoviti in omogodéiti
dostop do vodomera.

Uporabnik je dol2zan upravijalcu prijaviti vse poSkodbe vodomera takoj, ko Jih opazi. V
kolikor je priglo do po§kodbe vodomera po krivdi uporabnika je le-ta dolzan poravnati vse
strodke vkljuéno z ocenjeno koli&ino izgubljene ali porabljene vode.

MontaZo in demontaZo vodomera ter kontrolo opravlja izkljuéno upravijalec.

Mnenje glede kanalizacije:

Pri projektiranju in gradnji je potrebno upoStevati logen sistem odvodnjavanja komunalne
in padavinske vode ter vse zahteve v zvezi z Uredbo o odvajanju in &is8enju komunalne
odpadne vode in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in
javno kanalizacijo.

Objekt bo prikljugen na kanalizacijsko omreZje, ki je v upravljanju JP Komunala d.0.0
Mozirje, D kanalizacije: 0, ID in ime &istilne naprave: 72 Ljubno, ID in ime aglomeracije:
7995 Ljubno ob Savinji 2019, Kanalizacija je grajena v loenem sistemu, zato ni
dovoljeno prikljutevanje meteornih vod na fekalni kanal.

UpoStevati Je potrebno ukrepe za zmanjS§evanje odtoka padavinskih voda z urbanih
povr§in v kanalizacijo oz. vodotoke (Zakon o vodah in Uredba o emisiji snovi in foplote
pri odvajanju edpadnih voda v vode in javno kanalizacijo, zato je potrebno za meteorne
vade s streh in utrjenih povriin predvideti ponikanje, prepustne povozne povrine,
zadrzevalne bazene in podobne reSitve, ki morajo biti obdelane v PZ| projektu in
usklajene z upravijalcem.

Prikljugek se izvede v obstojed jadek na JV strani objekta. Prikfjuéek se izvede v dno
jaska. Na jasku se izvede kronska izvrtina primerne velikasti in se vgradi tesnilo.

Za izvedbo instalacijskih del na hinem prikljutku je pooblaideno samo JP Komunala
d.o.0. Mozirje. V ta namen je uporabnik dolzan obvestiti upravijalca vsaj dva dni pred
nameravanim posegom na 031 725 237 ali kak drug kontakt upravljalca.

Vsi gradbeni in instalacijski strogki, eventuelne od3kodnine in popravila gredo v breme
investitorja.

Najmanj3a globina hisnega prikljutka je 1 m pod nivojem terena. Najmanjsi profil cevi je
15 cm, priporodljiv padec je 1-3%.

Prikljusek na javno kanalizacljsko omreZje je potrebno izvesti po priloZeni tehniéni
dokumentaciji prikljiucka, oziroma v skladu z navodili in zahtevami upravijalca
kanalizacije. Uporabnik in upravljalec sta dolzna upostevati dologila pravilnika o pagojih
in nadinu odvajanja odpadnih in padavinskih voda na cbmodju obéine Mozirje, Nazarje,
Redica ob Savinji, Ljubno in Luce.

Interni kanalski prikljuéek se izvede iz plastiénih cevi premera najmanj DN 160 mm z
minimalnim 1 % padcem. V blizinl objekta se vgradi revizijskl jaSek, da se omogodi
neovirano vzdrZevanje interne kanalizacije v objektu. Na vertikalnih in harizontainih lomih
kanalizacijskega prikljucka se prav tako vgradijo revizijski jadki. Le ti naj bojo na internem
reviziiskem prikjuéku za stanovanjsko hiSo dimenzije DN 600, pri vgradnji
kanalizacliskega prikljutka na veéji globini pa dimenzije DN 800 mm, Celoten
kanalizacijski prikljutek je nujno izvesti vodotesno (tovarnisko izdelani prikljuéki na jaske,
kronske izvrtine na jaske in cevi, gumi tesnila...).

Ostali mnenjedajalci niso podali posebnih pogojev za izvedbo gradnje, vzdrZzevanje in
uporabo objekta ampak so podali zgolj pozitivna mnenja k obravnavani gradnji oziroma k
predloZeni projektni dokumentaciji.

6. K obravnavani gradniji so bila pridobljena mnenja naslednjih mnenjedajalcev:
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- Obéina Ljubno, Cesta v Rastke 12, 3333 Ljubno ob Savinji, mnenje $t. 351-040/2022-5 z

dne 14. 11. 2022;
- Telemach d.o0.0., Bmg&ideva ulica 49a, 1231 Ljubljana-Crnuge, mnenje §t. 663/1-2022 z dne

20. 10, 2022;
- Telekom Slovenije d.d., TKO vzhodna Slovenija, Lava 1, 3000 Celje, mnenje §t. 113838-

CE/8602-LM z dne 14. 10. 2022;
- JP Komunala Mozirje d.0.0., Praprotnikova ulica 36, 3330 Mozirje, mnenje §t, 64/2022-3-

M z dne 8. 9, 2023;
- Elektro Celje d.d., Vrun&eva 2a, 3000 Celje, mnenje §t. 1425622 z dne 6. 7. 2023;
- Direkcija RS za vode, Sektor obmotja Savinje, Mariborska cesta 86, 3000 Celje, mnenje

&t. 35508-6824/2022-4 z dne 14. 10. 2022,
- PUP Saubermacher d.0.0., Koroska cesta 46, 3320 Velenje, mnenje 5t. PUPS/ACO-106-

2022/PM z dne 10. 10, 2022,

7. Gradbeno dovoljenje preneha veljati, &e investitorka ne prijavi zaSetka gradnje in ne zatne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomocnosti (prvi odstavek 59. ¢lena GZ-1).

8. Dokumentacija, navedena v &etrti tocki izreka tega gradbenega dovoljenja, je sestavni del
. gradbenega dovoljenja (drugi odstavek 56. &lena GZ-1).

9. V skladu s pivim odstavkom 73. lena GZ-1 je za gradnjo obvezna izdelava projektne
dokumentacije za izvedbo gradnje.

10.V skiadu s 74. &lenom GZ-1 mora investitorka pred prijavo zatetka gradnje imenovati
nadzornika.

11.Investitorka mora v skladu s prvim odstavkom 76. &lena GZ-1 po pravnomocnosti oziroma
dokonénosti gradbenega dovoljenja pri pristojnem upravnem organu za gradbene zadeve
prijaviti zagetek gradnje. V skladu s Sestim odstavkom navedenega &lena se gradnja zatne
osem dni po prijavi zacetka gradnje.

12.Investitorka mora v skladu s prvim odstavkom 80. &lena GZ-1 po dokond&anju gradnje pridobiti
uporabno dovoljenje. Zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja morata investitorja vloZiti
najpozneje v 30 dneh po prejemu obvestila izvajalca ali nadzornika, da je gradnja kontana.

il. StroSkov postopka ni.

Obrazlozitev:

Arhi-BIRO d.0.0., Pot v toplice 9, 2251 Ptuj je pri Upravni enoti Mozirje dne 10, 7. 2023 kot
pooblas&enec investitorke druzbe RIHTER d.0.0., Loke 40, 3333 Ljubno ob Savinji, vioZil zahtevo
za izdajo gradbenega dovoljenja za gradnjo veCstanovanjskega objekta - bloka Komen 1 na
zemlji§¢ih s parc. 8t. 61/3, 64/4 in 64/3 k.0. (923) Ljubno.

Zahtevi je bila priloZena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovolienja
&t. (DGD) &t. 93-21-AB iz septembra 2022 in dopolnitev v oktobru 2023, ki jo je izdelal U3 projekt,
Arhi-BIRO d.0.0., Pot v toplice 9, 2251 Ptuj, vodja projekta Tomaz Stumberger univ.dipl.gosp.inz.

PredloZena projektna dokumentacija vsebuje vse sestavine, predpisane s Pravilnikom o projektni
in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, §t. 30/23).
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Upravna enota je po uradni dolznosti pridobila podatke zemljiske knjige, podatke iz Poslovnega
registra Slovenije in podatke iz Imenika Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije.

Zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja je utemeljena.

Prvi odstavek 54. élena GZ-1 dolo&a, da upravni organ izda gradbeno dovoljenje, Ce:

1. je predlozena projektna dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja,
izdelana v skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. Elena tega zakona in sta jo podpisala
projektant in vodja projektiranja, ki je bil v &asu izdelave projekine dokumentacije vpisan v
imenik pristojne poklicne zbornice, razen za spremembo namembnosti in nezahtevni objekt,

2, so k nameravani gradnji pridobljena mnenja v skladu s Cetrtim odstavkom 43. &lena tega
zakona ali e upravni organ v skladu s prvim, tretjim in Cetrtim odstavkom 47. lena tega
zakona ugotovi, da je nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

3. iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikljuditvi ali pogodbe o
opremljanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za novozgrajene objekte
zagotovliena minimalna komunalna oskrba, razen za nezahtevne objekte, ki so pomoZni
objekti po predpisih, ki urejajo prostor,

4. nameravana gradnja ne bo Skodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih obmodij, njihovo
celovitost in povezanost, &e je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba
izvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave,

5. je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico
graditi na tuji nepremiénini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z
dokazili iz 3. totke prvega odstavka, drugega ali tretjega odstavka 46. ¢lena tega zakona in

6. je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, &e je to predpisano v 106. &lenu tega
zakona, ali je plagan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, &e je odobreno
njegovo cbro&no odplagevanje, in poravnana odskodnina zaradi spremembe namembnosti
kmetijskega zemljis&a v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemilji§ca.

Obmogje predmetne gradnje se ureja z Odlokom o podrobnem prostorskem naértu Obcine Ljubno
za del enote urejanja LJU-30 (Uradni list RS, &t. 52/22, v nadaljevanju OPPN), iz katerega izhaja,
da bo nameravan poseg v enoti urejanja prostora (EUP) = EU/02, ki je po osnovni namenski rabi
prostora stavbno zemljisge po podrobneji namenski rabi pa drugo obmogje centralnih dejavnosti
z oznako CD.

Na obmo&ju OPPN je dopustna gradnja novih objektov, tri in ve&stanovanjskih znotraj enote
urejanja EU/02 kjer sta dolo&eni dve gradbeni parceli, med katerimi se nahaja skupno igrisce.
Objekt 1 je lahko etaZnosti najveé K+P+1, gradnja je predvidena v skladu z graficno prilogo

OPPN.

Velikost posameznih stavb ni posebej definirana, je pa dologen faktor zazidanosti do 0,6. Objekt
mora imeti podolgovat tloris v razmerju stranic najmanj 1:1,5, ter dalj$o stranico vzporedno s
plastnicamli (smer sever-jug). Strehe so lahko pri vedjih objektih v celotiravne ali enokapnice ali
dvokapnice razlicnih naklonov. Kritina je opecne ali temne barve. Oblikovanje in Elenitev fasade,
umes&anje fasadnih odprtin in drugih fasadnih elementov ha] bo enostavno in naj izhaja iz funkcije
objekta, v takih primerih velikih gradbenih ‘mas je potrebno stavbo ¢leniti na manjSe gradbene
mase, dovolleni oblozni materiali so les, stekio, kovina, beton in drugi sodobni materiali.

Faktor zazidanosti je v skladu z dokumentacijo 0,3, kar pomeni, da je manjsi, kot dovoljuje OPPN,
Tlorisn! gabarit je podolgovate pravokotne oblike, maksimalnih tiorisnih dimenziij 62,30 m x 13,80
m v razmerju stranic 1:4,5. Dalj3a stranica je vzporedna s plastnicami, kar pomeni sever — jug.
Streha bo veckapna razliénih naklonov v sivi barvi. Na Celnih fasadah bo izgled strehe kot
kombinacija enokapnic razlignih naklonov, na stranskih fasadah pa bo izgled nesimetricne
dvokapnice. Fasada bo ometana v svetlo sivi barvi zemeljskih tonov s poudarjenimi deli v
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temnejéih barvah zemeljskih tonov. Fasada je rahlo €lenjena v predelih loZ posameznih
stanovanjskih enot, ki so vzidane v osnovni volumen.

Gradnja ve&stanovanjskega objekta s poslovnimi prostori je po velikosti in obliki skladna z OPPN.

V skladu z drugim odstavkom 47. &lena GZ-1 je upravni organ vezan na mnenje pristojnega
mnenjedajalca, &e izpolnjuje zahteve iz etrtega odstavka 43. &lena GZ-1, ki dologa, da se v
mnenju mnenjedajalec opredeli glede skladnosti dokumentacije za pridobitev gradbenega
dovoljenja s predpisi iz svoje pristojnosti. Mnenje mora jasno izraZati stali§¢a mnenjedajalca in
mora biti strokovna in pravno utemeljeno ter obrazloZeno. V mnenje se lahko vkljucijo tudi podatki
oziroma pogoji za izvedbo gradnje in uporabo objekta.

Zgoraj navedeno mnenje Obégine Ljubno, izpolnjuje pogoje iz Setrtega odstavka 43. &lena GZ-1.

Na podiagi vpogleda v javno dostopen imenik InZenirske zbornice Slovenije {www.izs.si) Je bilo
ugotovljeno, da vodja projekta izpolnjuje pogoje za vodjo projekta. Na podlagi vpogleda v podatke
Poslovnega registra Slovenije je bilo ugotovijeno, da je projektant registriran za dejavnost
projektiranja.

Pri gradnji je potrebno upostevati pogoje za izvedbo gradnje, vzdrZevanje in uporabo objekta,
navedene v peti tocki izreka te odlocbs.

K obravnavani gradnii so bila pridobljena mnenja vseh pristojnih mnenjedajalcev.

Investitorki je bll v zvezi z obravnavano gradnjo z odlogbo Obdinske uprave Obg&ine Ljubno $t.
351-0040/2022-8 z dne 3. 8. 2023 admerjen komunalni prispevek v znesku 96.464,33 EUR, Dne
15. 11. 2023 je upravni organ prejel potrdilo Ob&ine Ljubno, da je komunalni prispevek poravnan
(pogodba med investitorjem in obcino).

Zemljidda s parc. &t. 61/3, 64/4 in 64/3 k.0. (923) Ljubno, na katerem je predvidena gradnja, so
po evidenci dejanske rabe kmetijskih in gozdnih zemljis& (hitp://rkg.qov.sIGERK/) opredeljena
kot trajni travnik (Sifra 1300). Investitorki je bila z odlogbo &t. 351-292/2023-6229 odmerjena
odskodnina za spremembo hamembnosti kmetijskega zemljidéa v visini 2.231,90 EUR, ki jo je
poravnala 19. 9. 2023.

Tretja todka prvega odstavka 46. &lena GZ-1 dolo¢a, da je potrebno v primeru, ¢e investitor v

zemljiski knjigi nima vpisane lastninske ali druge stvarne pravice na nepremiéninah, na katerih se

bo izvajala gradnja, zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja priloZiti:

- notarsko overjeno pogodbo o pridobitvi te pravice, ki je predlagana za vpis v zemljiSko knjigo,

- sodno ali upravno odlogbo, ki mu omogoca gradnjo oziroma izvajanje del, '

- sklep o dologitvi investitorja kot upravijavca nepremicnine, e gre za nepremicnino v lasti
njegovega ustanovitelja, razen &e je iz uradnih evidenc razvidno, da je investitor zakoniti
upravljavec, ali

- drugo listino, ki v skladu z zakonom omogota gradnjo oziroma izvajanje del.

Po podatkih zemiljiske knjige (https:/evlozisce.sodisce slfeviozisce/iavniizpisi/iist.html) so parcele st.
64/4, 64/3 in 61/3 k.0. (923) Ljubno last investitorke druzbe RIHTER d.o.0., Loke 40, 3333 Ljubno ob

Saviniji, do celote.

Zemljidée 732/1 k.o. (923) Ljubno je v zemljiski knjigi vpisano kot javno dobro, kjer poteka prikljutek
na vadovodno, komunikacijsko omreZje in dostop do novogradnje.

Parc, §t. 66/2 k.0. (923) Ljubno je v lasti Obéine Ljubno, Cesta v Rastke 12, 3333 Ljubno ob Savinji,
kjer se objekt prikljuéuje na komunikacijsko omreZje.
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Investitorka je predloZila notarsko overjeno sluZnost sklenjeno z Obgino Ljubno in predlog za vpis v
zemljisko knjigo. :

Vsi ostali prikjjugki na gospodarsko javno infrastrukturo se nahajajo na parceli investitorke.

Na podlagi 49. &lena GZ-1 je bil z gradnjo seznanjen tudi fastnik zemljidéa s parc, &. 62/5 k.o. (923)
Ljubno, ki meji na parcelo gradnje. Robert Lihteneger, Cesta v Rastke 51, 3333 Ljubno ob Savinii,
udeleZbe v predpisanem roku ni priglasil.

Dostop in dovoz od objekta na javno cesto in parkiranje: Nov stanovanjski blok ima nov cestni
prikljugek na obginsko kategorizirano cesto §t. LC 224052 na parceli &, 732/1 k.0. (923) Ljubno.
Cestni prikljugek je na JV strani gradbene parcele.

Glede na navedeno je izkazana pravica graditi v skladu s 46. Elenom GZ-1.

Drugi odstavek 51. &lena GZ-1 dologa, da se Steje, da je stranski udeleZzenec z nameravano gradnjo
seznanjen in da se z hjo strinja, &e je investitor z njim sklenil pisno pogodbo, s katero je na njegovi
nepremiénini pridobil stvarno ali drugo pravico, ki mu omogocéa izvajanje gradnje. V tem primeru
se v skladu s detrtim odstavkom navedenega &lena stranski udeleZenec ne vkljuCuje v postopek
izdaje gradbensga dovoljenja, temved se mu gradbeno dovoljenje samo vrogi. i

V skladu s 73. &enom GZ-1 je za gradnjo, za katero se zahteva gradbeno dovoljenje, in za
odstranitev zahtevnega objekta ali manj zahtevnega objekta, obvezna Izdelava projektne
dokumentacije za izvedbo gradnje oziroma projektne dokumentacije za odstranitev.

V skladu s prvim odstavkom 74. ¢lena GZ-1je za gradnjo, za katero se zahteva gradbeno dovoljenje,
obvezno imenovanje nadzomika. V skladu s tretjim odstavkom nhavedenega &lena investitor imenuje
nadzornika pred prijavo za&etka gradnje objekta, ne glede na tretji odstavek pa v skladu s Getrtim
odstavkom investitor imenuje nadzornika novogradnje zahtevnega in manj zahtevnega objekta
pred zakofigenjem objekta.

V skladu s 75. &lenom GZ-1 mora investitorka pred prijavo zagetka gradnje zagotoviti zakolienje
objekta. Zakolitenje objekta se izvaja kot geodetska storitev v skladu s predpisom, ki ureja
arhitekturno in inZenirsko dejavnost.

Investitorka mora v skladu s Getrim odstavkom 76. glena GZ-1 po dokonénosti oziroma
pravnomodnosti gradbenega dovoljenja prijaviti zadetek gradnje. Gradnja se zadne osem dni po
prijavi zatetka gradnje.

vV &asu veljavnosti gradbenega dovoljenja so v skladu z 79. clenom GZ-1 dopustna manjsa
odstopanja od gradbenega dovoljenja in dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, ¢e
je odstopanje taksno, da:

sta objekt in gradbena parcela skladna z dologbami prostorskega izvedbenega akta, ki je veljal

v &asu izdaje gradbenega dovoljenja, ali s pogoiji, dolodenimi v lokacijski preveritvi,

objekt in gradbena parcela ne posegata na druga zemlji$éa, kot je doloteno v gradbenem

dovoljenju,

- se objekt horizontalno premakne od lege, dologene v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja, vendar ne vet kot za 1,0 metra,

. ne vpliva na Ze dana soglasja lastnikov sosednjih zemljis¢, kadar so bila pridobljena zaradi
zahtev prostorskega akta, in na pravice strank,

- je skladno s predpisi s podrotja mnenjedajalcev,

. 80 izpolnjene bistvene in druge zahteve iz predpisov, ki so veljali v &asu izdaje gradbenega
dovolienja ali v &asu izvajanja gradnje ne glede na drugagno tehniéno resitev od prikazane v
dokumentagciji za pridobitev gradbenega dovoljenja, in

. spremembe glede kiasifikacije in razvr§tanja objekia (prvi odstavek).
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Poleg man;jsih odstbpanj iz prejSnjega odstavka so za stavbe dopustna $e naslednja manjsa
odstopanja od gradbenega dovoljenja in dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, te

je odstopanje takéno, da:
- $8 posamezne zunanje mere, doloSene v gradbenem dovoljenju (Sirina, vidina, dolZina,

globina, polmer in podobno), povegajo, vendar ne vet kot za 0,5 metra, ali se posamezne

zunanje mere zmanj$ajo in
- se ne spremeni nidelna kota pritlicja za ve€ kot 0,5 metra (drugi odstavek).
Ce se dopustna manjga odstopanja nanasajo na izdana mnenja mnenjedajalcev, je treba pred

izvedbo tak$nih del pridobiti novo mnenje, iz katerega izhaja, da je predvidena sprememba
skladna s predpisi s podrogja mnenjedajalca (tretji odstavek).

Gradbeno dovoljenje preneha veljati, e investitorka ne prijavi zagetka gradnje in ne zaéne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomotnosti (prvi odstavek 59. Glena GZ-1).

Ce se v ¢asu veljavnosti gradbenega dovoljenja za obmogje, na katerem je nepremiénina, ki je
predmet gradbenega dovoljenja, spremeni pravno ali dejansko stanje, te spremembe oziroma
dopalnitve na veljavnost gradbenega dovoljenja ne vplivajo (drugl odstavek 59. &lena GZ-1).

Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja je sestavni del gradbenega dovoljen)a (drugi
odstavek 56. ¢lena GZ-1).

V postopku je bilo ugotovljeno, da je gradnja skladna z dolodbami prostorskega izvedbenega
akta, da projektant izpolnjuje pogoje za projektanta, vodja projekta pa pogoje za vodjo projekta,
da je investitorka lastnica nepremicnine, ha kateri je predvidena gradnja, da je na parcelah, ki
niso v nhjeni lasti pridobila sluznostno pravico, da bo imel objekt zagotovijeno minimalno
komunaino oskrbo, kot jo predpisuje GZ-1 v 15. tocki 3. &lena, da je investitorka placala komunalni
prispevek in odSkodnino zaradi spremembe namembnosti, da ima projektna dokumentacija vse
sestavine, ki jih podrobneje opredeljuje Pravilnik podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih,
povezanih z graditvijo objekiov ter da so izpolnjeni vsi pogoiji, kot jih dologa GZ-1 v 54, &lenu, zato

je adloéeno, kot navaja izrek te odlogbe.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Proti tej odloc¢hi je dovoljena pritoZba na Ministrstvo za
naravne vire in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana, v roku 8 dni od vrocitve odloCbe,
PritoZba se vloZi pisno ali da ustno na zapisnik pri Upravni enoti Mozirje, Smihelska cesta 2, 3330
Mozirje, ue.mozitje@@gov.si, ki je odloébo izdala. V skladu s sedmim odstavikom 141. élena GZ-1
zna3a do uskladitve Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, $t. 106/10-UPB5, 14/15-
ZUUJFO, 84/15-ZZelP-J, 32/16, 30/18-ZKZa$ in 189/20-ZFRO) upravna taksa za pritozbo zoper
gradbeno dovoljenje 0,1 % investicijske vrednosti, vendar najve¢ 1.000,00 EUR in ne manj kot 200,00
EUR in v obravnavanem primeru znasa 1000,00 EUR ({investicijska vrednost je 2.401.920,00 EUR).

Postopek vodil/a:

Nina Kocjanc Milena Cigale
svetovalka Il nacelnica
Vrogiti;

. - ARHI-BIRO, projekfiranje in inZeniring, d. o. 0., Pot v toplice 009, 2250 Ptuj - osebno
- OBCINA LJUBNQ, Cesta v Rastke 012, 3333 Ljubno ob Savinji - osebno
- TELEKOM SLOVENLIE, d.d., Cigaletova ulica 015, sprejemna.pisarna@telekom.si -
ePosta
- JAVNQ PODJETJE KOMUNALA, d.0.0. Mozirje, Praprotnikova ulica 36 , 3330 Mozirje,
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inffo@komunala-mozirje.si - ePoéta

- ELEKTRO CELJE, podjetje za distribucijo elektrlcne energue d d., Vrunceva ullca 002 A
j, 3000 Celje, info@elektro-celje.si - ePosta ’

- PUP - SAUBERMACHER, podjetje za ravnanje z odpadki d.o.o., Koro$ka cesta 46 , 3320
Velenje, alenka.centrih@pup-saubermacher.si - ePosta

- Direkcija RS za vode, Sektor obmotja Savinje, Mariborska cesta 86, 3000 Celje, gp.drsv-
ce@gov.si - ePosta

- Telemach d.o.0., Brndi¢eva ulica 49a, 1231 Ljubljana Crnuée mfo@telemach si - ePota

&
R
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Notar MARKO SALMIC, potrjuje,

dajeto prepis~ originala listine_- overjenega prepisa - navadnega prepisa
istine. QRADBENEGH  DOVOLIEMIA,
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Listina je pisana roéno - na pisalni stroj - z raéunalnikom. Listina ima

4/’ strani. Listina je opremliena s peCatom - z zigom - s koleki
RETUBLILA SLOBNIA, UIRAINA ot HO2IRIE
lzvirnik listine se po strankinem zatrjevanju nahaja,(
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